
                                                                        พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
(แกไขเพิ่มเติมถึงปจจุบัน)
ภูมพิลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว ณ วันที่ 8 พฤษภาคม 2522
เปนปที่ 34  ในรัชกาลปจจุบัน

                พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ ใหประกาศวา
             โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฏหมายวาดวยควบคุมการกอสรางในเขตเพลิง
ไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน
                จึงทรงโปรดกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคํ าแนะนํ าและยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ทํ าหนาท่ีรัฐ
สภา ดังตอไปนี้
                มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา "พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522"
                มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะใชบังคับในทองท่ีใด มีบริเวณ
เพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา
                มาตรา 3 ใหยกเลิก



                    (1) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479
                    (2) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2504
                    (3) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ฉบับท่ี 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม 2515
                    (4) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476
                    (5)พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2496
                  มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้
                      "อาคาร" หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํ านักงาน และสิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอื่น ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือ
เขาใชสอยได และหมายความรวมถึง
                          (1) อัฒจันทรหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอื่นเพื่อใชเปนชุมนุมของประชาชน
                          (2) เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายนํ้ า อูเรือ คานเรือ ทานํ้ า ทาจอดเรือ ร้ัว กํ าแพง หรือประตู ท่ีสรางขึ้นติดตอหรือ
ใกลเคียงกับท่ีสาธารณะ หรือสิ่งท่ีสรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย
                         (3) ปายหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นสํ าหรับติดหรือต้ังปาย
                                    (ก) ท่ีติดหรือตั้งไวเหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีนํ้ าหนักรวมท้ังโครงสรางเกินสิบ

กิโลกรัม
                                    (ข) ท่ีติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะ ซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวาความ

สูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดินและมีขนาดหรือมีนํ้ าหนักเกินกวาท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง
                           (4) พื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถสํ าหรับอาคารที่กํ าหนดตามมาตรา 8(9)
                           (5) สิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอื่นตามที่กํ าหนดในกฎกระทรวง

              ท้ังนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย



                     "ท่ีสาธารณะ" หมายความวา ท่ีซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรไดท้ังนี้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคา
ตอบแทนหรือไม
                     "แผนผังบริเวณ" หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ ท่ีตั้ง และขอบเขตของที่ดินและอาคารที่ กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
เคลื่อน ใชหรือเปลี่ยนการใช รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะ และอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดตอโดยสังเขปดวย
                      "แบบแปลน" หมายความวา แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยายใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร โดย
มีรูปแสดงรายละเอียดสวนสํ าคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุและการใชสอยตาง ๆ ของอาคาร อยางชัดเจนพอที่จะใชในการดํ าเนินการได
                      "รายการประกอบแบบแปลน" หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติ
หรือวิธีการสํ าหรับการกอสรางดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน
                       "รายการคํ านวณ" หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํ านวณกํ าลังของวัสดุของการรับนํ้ าหนักและกํ าลังตานทานของสวน
ตาง ๆ ของอาคาร
                       "กอสราง"  หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมท้ังหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม
                       "ดัดแปลง" หมายความวา เปลี่ยนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขต  แบบ รูปทรง สัดสวน นํ้ าหนัก เนื้อท่ี
ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม และมิใชการซอมแซม หรือการดัดแปลงที่
กํ าหนดในกฎกระทรวง
                       "ซอมแซม" หมายความวา ซอมหรือเปลี่ยนสวนตาง ๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม
                       "ร้ือถอน" หมายความวา ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวนอื่นของโครงสรางตามที่
กํ าหนดในกฎกระทรวง
                       "เขตเพลิงไหม" หมายความวา บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไป หรือมีเนื้อท่ีตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป
รวมท้ังบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตร โดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมดวย



                       "ผูควบคุมงาน" หมายความวา ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํ านวยการ หรือควบคุมดูแลการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือน
ยายอาคาร
                       "ผูดํ าเนินการ" หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร
ดวยตนเอง และหมายความรวมถึงผูซึ่งตกลงรับกระทํ าการดังกลาว ไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม และผูรับจางชวง
                       "นายตรวจ" หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงตั้งใหเปนนายตรวจ
                        "นายชาง" หมายความวา วิศวกรหรือสถาปนิกของกรมโยธาธิการ หรือผูซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงตั้งใหเปนนายชาง
                        "รายการสวนทองถิ่น" หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัด กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา และองค
การปกครองทองถ่ินอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกํ าหนดใหเปนราชการสวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้
                       "ขอบัญญัติทองถิ่น" หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํ านาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถ่ิน เชน เทศบัญญัติ ขอบังคับ
สุขาภิบาล ขอบัญญัติจังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือขอบัญญัติเมืองพัทยาเปนตน
                       "เจาพนักงานทองถิ่น" หมายความวา
                             (1) นายกเทศมนตรี สํ าหรับในเขตเทศบาล
                             (2) ประธานกรรมการสุขาภิบาล สํ าหรับในเขตสุขาภิบาล
                             (3) ผูวาราชการจังหวัด สํ าหรับเขตองคการบริหารสวนจังหวัด
                            (4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สํ าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
                            (5) ปลัดเมืองพัทยา สํ าหรับในเขตเมืองพัทยา
                            (6) หัวหนาผูบริหารทองถ่ินขององคการปกครองทองถ่ินท่ีรัฐมนตรีประกาศกํ าหนดใหเปนราชการสวนทองถ่ินตามพระ
ราชบัญญัตินี้ สํ าหรับในเขตราชการสวนทองถ่ินนั้น
                       "รัฐมนตรี"  หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้
                      มาตรา 5 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้และใหมีอํ านาจออกกฎกระทรวง



                          (1)  กํ าหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ หรือยกเวนคาธรรมเนียม
                          (2)   กํ าหนดแบบคํ าขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคํ าสั่งหรือแบบอื่นใดที่จะใชการ ปฎิบัติ
ตามพระราชบัญญัตินี้
                          (3)  กํ าหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้
                        กฎกระทรวงนั้น เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหใชบังคับได

หมวด 1
บททั่วไป

                        มาตรา 6 พระราชบัญญัตินี้ไมใชบังคับแกพระท่ีนั่งหรือพระราชวัง
                        มาตรา 7 ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจออกกฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกํ าหนดเงื่อนไขในการปฎิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ไมวา
ท้ังหมดหรือบางสวน
เก่ียวกับอาคารดังตอไปนี้
                           (1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน
                          (2) อาคารของราชการสวนทองถ่ิน ท่ีใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน
                          (3) อาคารขององคการของรัฐท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ท่ีใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน
                           (4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตาง ๆ ท่ีใชเพื่อการศาสนา ซึ่งมีกฎหมายควบคุมการกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ
                           (5) อาคารที่ทํ าการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ทํ าการของหนวยงานที่ตั้งขึ้นตามความตกลงระหวางรัฐบาล
ไทยกับรัฐบาลตางประเทศ
                          (6) อาคารที่ทํ าการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ
                          (7) อาคารชั่วคราวเพื่อใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคารเพื่อใชประโยชนเปนการชั่วคราว ท่ีมีกํ าหนดเวลา
การรื้อถอน



                      มาตรา 8 เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวด
ลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการอื่นท่ีจํ าเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ให
รัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการควบคุมอาคาร มีอํ านาจออกกฎกระทรวงกํ าหนด
                          (1)  ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน เนื้อท่ี และท่ีตั้งของอาคาร
                          (2)  การรับนํ้ าหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใช
                          (3) การรับนํ้ าหนัก ความตาน และความคงทนของอาคารหรือพื้นดินท่ีรองรับอาคาร
                          (4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการประปา ไฟฟา กาซ และการปองกันอัคคีภัย
                           (5) แบบและจํ านวนของหองนํ้ าและหองสวม
                           (6) ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การระบายนํ้ า และการกํ าจัดขยะมูลฝอย และสิ่งปฏิกูล
                           (7) ลักษณะ ระดับ เนื้อท่ีของที่วางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร
                          (8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอ่ืนหรือระหวางอาคารกับถนนตรอก ซอย ทาง  เทา หรือท่ี

สาธารณะ
                          (9) พื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถสํ าหรับอาคารบางชนิด หรือบางประเภท

ตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาว
                     (10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใช
                          (11) หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนเคลื่อนยายใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร

(12)   หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการอนุญาต การอนุญาตการตออายุใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใช
แทนพระราชบัญญัตินี้

               *มาตรา 9 ในกรณีท่ีไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวนทองถ่ินถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง
นั้น เวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10



ในกรณีท่ียังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํ านาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องนั้น
ได
                                    *แกไขตาม พรบ. ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                  ในกรณีท่ีไดมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องตามวรรคสองแลว ถาตอมามีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องนั้น ใหขอ
กํ าหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนท่ีขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยกเลิก และใหขอกํ าหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนท่ีไมขัด
หรือแยงกฎกระทรวงยังคงใชบังคับ ตอไปไดจนกวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา 10 แตตองไมเกินหนึ่งป นับแตวันท่ีกฎ
กระทรวงนั้นใชบังคับ
                การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดํ าเนินการที่ไดกระทํ าไปแลวโดยถูกตองตามขอ
บัญญัติในทองถ่ินนั้น
                *มาตรา 10 ในกรณีท่ีไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลวใหราชการสวนทองถ่ินมีอํ านาจออกขอบัญญัติ
ทองถ่ินในเรื่องนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้
                    (1) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดรายละเอียดในเรื่องนั้นเพิ่มเติมจากที่กํ าหนดไวในกฎกระทรวง โดยไมขัดหรือแยง
กับกฎกระทรวงดังกลาว
                    (2) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว เนื่องจากมีความจํ าเปนหรือมีเหตุผล
พิเศษเฉพาะทองถ่ิน
                 การออกขอบัญญัติทองถ่ินตาม(2) ใหมีผลใชบังคับไดเมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติ
จากรัฐมนตรี
                 คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินตาม(2) ใหเสร็จภาย
ในหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับขอบัญญัติทองถ่ินนั้น ถาไมใหความเห็นชอบใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินนั้นทราบดวย



                ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินนั้นไมเสร็จภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคสามใหถือวาคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินนั้นแลว และใหราชการสวนทองถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพื่อสั่งการตอไป ถารัฐมนตรีไม
สั่งการภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับบัญญัติทองถ่ินนั้น ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง
                 *มาตรา 10 ทวิ ในกรณีท่ีรัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวา ขอบัญญัติทองถ่ินใดที่ออกตามมาตรา
10(1) ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 10(2) มีขอกํ าหนดที่กอภาระหรือความยุงยาก
ใหแกประชาชนเกินความจํ าเปนหรือกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกายหรือทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจแจงให
ราชการสวนทองถ่ินนั้นดํ าเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินดังกลาวเสียใหมได
                  ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหราชการสวนทองถ่ินดํ าเนินการใหเสร็จภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันรับแจงจากรัฐมนตรี กํ าหนด
วันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถ่ินนั้น
                   การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหนึ่งยอมไมกระทบกระเทือนตอการดํ าเนินการที่ไดกระทํ าไปแลวโดยถูกตอง
ตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น
                   มาตรา 11 ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใหบังคับได
                   มาตรา 12 กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ถาขัดหรือแยงกับกฏหมาย
วาดวยการผังเมืองใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
                                    *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                   มาตรา 13 ในกรณีท่ีสมควรหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภท
ใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด แตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดการตามมาตรา 8 (10) ใหรัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของ
อธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจาหนาท่ีพนักงานทองถ่ินแลวแตกรณี มีอํ านาจประกาศในราชกิจจานุเบกษาหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
เคลื่อนยายและใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารในบริเวณนั้นเปนการชั่วคราวได และใหดํ าเนินการออกกฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินภาย
ในหนึ่งปนับแตวันท่ีประกาศนั้นมีผลใชบังคับ



                 ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก
                *มาตรา 13 ทวิ เพื่อประโยชนในการในการอํ านวยความสะดวกแกประชาชน ซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
                      (1) ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ท่ีมีอํ านาจหนาท่ีตามกฏหมายอื่นแจงขอหามขอจํ ากัดหรือขอมูลอ่ืนท่ีเก่ียวของกับ
การกอสราง ดัดแปลงรื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือการดํ าเนินการอยางอื่นตามพระราชบัญญัตินี้ ใหราชการสวนทองถ่ินท่ีเก่ียวของ
ทราบเพื่อดํ าเนินการตาม(2)
                      (2) ใหราชการสวนทองถ่ินจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑวิธีการและเงื่อนไขในการขออนุญาตและการขออนุญาตดํ าเนิน
การตาง ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนขอมูลท่ีไดรับแจงตาม(1) ไวจํ าหนายหรือใหแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
                     (3) ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงคํ าเตือนไวในใบอนุญาตที่ไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้วาผูไดรับใบอนุญาตตามพระราช
บัญญัตินี้ยังคงมีหนาท่ีตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตามกฎหมายอื่น ในสวนท่ีเก่ียวของตอไปดวย
                     (4) ราชการสวนทองถ่ินอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ท่ีไดมาตรฐานและถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้
กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ไวจํ าหนายหรือใหแกประชาชนได
                 *มาตรา 13 ตรี ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเก่ียวกับ
                      (1) การกํ าหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอ่ืน หรือระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทาง
เทา หรือท่ีสาธารณะหรือ
                      (2)  การกํ าหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนเคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด
                  ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถ่ินไดโดยทํ าเปนหนังสือ และใหเจาพนักงานทองถ่ินตอบขอหารือนั้นภายในสามสิบวัน
นับแตวันท่ีไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวามีความจํ าเปนตองขอคํ าปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมี
เหตุจํ าเปนอื่นใด ก็ใหขยายกํ าหนดเวลาดังกลาวออกไปไดอีกไมเกินสองคราวคราวละไมเกินสามสิบวัน
                 ในกรณีผูท่ีหารือตามวรรคหนึ่งไดดํ าเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร โดยถือปฏิบัติตามคํ าตอบขอหารือ
ของเจาพนักงานทองถ่ิน ถาตอมาปรากฏวาเจาพนักงานทองถ่ินไดตอบขอหารือไปโดยผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดํ าเนินการดังกลาวไป



โดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียว
ของ ผูนั้นไมตองรับโทษ
                       *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ.เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535

หมวด 2
คณะกรรมการควบคุมอาคาร

              มาตรา 14 ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการ เปนประธานกรรมการผูแทนกระทรวงสาธารณสุข
ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทนกรมการปกครอง ผูแทนกรมทางหลวง ผูแทนกรมอัยการ ผูแทนสํ านักผังเมือง ผูแทนสํ านักงานคณะ
กรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมแหงละหนึ่งคน และผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสี่คนซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งเปนกรรมการ และใหหัวหนาสํ านักงานคณะ
กรรมการควบคุม อาคารเปนกรรมการและเลขานุการ
               มาตรา 15 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูในตํ าแหนงคราวละสามป
               ในกรณีมีการแตงตั้งกรรมการในระหวางท่ีกรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูในตํ าแหนง ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือ
แตงตั้งซอม ใหผูไดรับแตงตั้งอยูในตํ าแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่งไดแตงตั้งไวแลวนั้น
               กรรมการซึ่งพนจากตํ าแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกไดแตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน
               มาตรา 16 นอกจากการพนจากตํ าแหนงตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งพนจากตํ าแหนงเมื่อ
                   (1) ตาย
                   (2) ลาออก
                   (3) รัฐมนตรีใหออก
                   (4) เปนบุคคลลมละลาย
                   (5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ



                   (6) ไดรับโทษจํ าคุกโดยคํ าพิพากษาถึงท่ีสุดหรือคํ าสั่งท่ีชอบดวยกฎหมายใหจํ าคุกเวนแตเปนโทษสํ าหรับความผิดท่ีกระทํ าโดย
ประมาท หรือความผิดลหุโทษ
                 มาตรา 17 การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจํ านวนกรรมการทั้ง
หมด จึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปน
ประธานในที่ประชุม
                  การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก
                   กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่ง
เปนเสียงชี้ขาด
                 *มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํ านาจหนาท่ีดังตอไปนี้
                       (1) ใหคํ าแนะนํ าแกรัฐมนตรีในการดํ าเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ
                       (2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 10 (2)
                       (3) ใหคํ าปรึกษาแนะนํ าแกเจาพนักงานทองถ่ินในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้
                       (4) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้
                    *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                    มาตรา  19 คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจตั้งคณะอนุกรรมกรเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามที่คณะ
กรรมการควบคุมอาคารอาคารมอบหมายให
                   ใหนํ ามาตรา 17 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม
                    มาตรา 20 ใหจัดตั้งสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการ มีหนาท่ีปฏิบัติงานเกี่ยวกับงานวิชาการและ
งานธุรการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคารใหคํ าปรึกษาแนะนํ าแกคณะกรรมการพิจารณาอุทาหรณตลอดจนประสานงานและใหความ
ชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ินในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้



หมวด 3
การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร

                      *มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือแจงตอเจา
พนักงานทองถ่ินและดํ าเนินการตามมาตรา 39 ทวิ
              *มาตรา 22 ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปนี้ ตองไดรับใอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดํ าเนิน
การตามมาตรา 39 ทวิ
                      (1) อาคารที่มีสวนสูงเกินหาสิบเมตรซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร
                      (2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร
                 *มาตรา 23 ยกเลิก โดยพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนท่ี 39 ลง
วันท่ี 6 เมษายน 2535
                 *มาตรา 24 ยกเลิก โดยพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนท่ี 39 ลง
วันท่ี 6 เมษายน 2535
                  *มาตรา 25 ในกรณีท่ีเปนการย่ืนคํ าขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ิน ตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือ
แจงคํ าสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหาวันนับแตวันท่ีไดรับคํ าขอ
                    ในกรณีมีเหตุจํ าเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคํ าสั่งไมอนุญาตไดภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่ง ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราวคราวละไมเกินสี่สิบหาวัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจํ าเปนแตละ
คราวใหผูขอรับอนุญาตทราบกอนสิ้นกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้น แลวแตกรณี
                     ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคํ าสั่งไมอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหผูขอรับใบอนุญาตทราบ
โดยไมชักชา
                       *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535



                    *มาตรา 26 ในกรณีท่ีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่ขออนุญาตนั้น มีลักษณะหรืออยูในประเภทที่ได
กํ าหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม หรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชา
ชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรรมหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบในการนั้นตามที่ระบุไวในคํ าขอมิไดเปนผูไดรับอนุญาตใหประกอบวิชา
วิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว แลวแตกรณี ใหเจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาคํ าขอ
นั้น
                   * มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคํ าขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหผูขอรับใบอนุญาตแกไขเปลี่ยน
แปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํ านวณที่ไดย่ืนไวเพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงที่
ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือ มาตรา 10 และใหนํ ามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม
                    เมื่อผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํ านวณตามคํ า
สั่งของพนักงานทองถ่ินแลวใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตใหภายในสามสิบวัน แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแก
ไขเปลี่ยนแปลงในสาระสํ าคัญผิดจากคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินในกรณีใหถือวาเปนการย่ืนคํ าขอใหมและใหดํ าเนินการตามมาตรา 25
ตอไป
                    *มาตรา 28 ในกรณีผูคํ านวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํ านวณที่ไดย่ืนมาพรอมกับคํ าขอรับใบ
อนุญาต เปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไมเก่ียวกับรายละเอียดตามหลักวิศวกรรมศาสตร ท้ังนี้ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กํ าหนดใน
กฎกระทรวง
               *มาตรา 29 เมื่อไดรับใบอนุญาตแลว ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดํ าเนิน
การตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบพรอมท้ังแนบหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย

                  ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือ
กฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม



                 *มาตรา 30 ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงชื่อไวหรือผูควบคุมงานจะบอกเลิกการเปนผูควบคุมงานให
มีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ แตท้ังนี้ไมเปนการกระทบถึงสิทธิและหนาท่ีทางแพงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงาน
นั้น
                 ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหนึ่ง ผูท่ีไดรับใบอนุญาตตองระงับการดํ าเนินการตามที่ไดรับอนุญาตไวกอนจนกวาจะไดมี
หนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมใหแกพนักงานทองถ่ินแลว
                 *มาตรา 31 หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดํ าเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ
แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดไวในใบอนุญาต
หรือใหผิดไปจากที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ เวนแต
                  (1) เจาของอาคารนั้นไดย่ืนคํ าขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองท่ีใหทํ าการแกไขเปลี่ยนแปลงได
                  (2) เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปลี่ยนแปลงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว หรือ
                  (3) การดํ าเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีเก่ียวของ หรือเปนกรณีตามที่กํ าหนดในกฎกระทรวง
               ใหนํ ามาตรา 25 หรือ มาตรา 39 ทวิ มาใชบังคับแกการดํ าเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแตกรณีโดยอนุโลม

                      *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เปนการฝาฝนความในวรรคหนึ่ง ใหถือวาเปนการกระทํ าของผู
ควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระทํ าของผูอ่ืน ซึ่งผูควบคุมไดมีหนังสือแจงขอทักทวงในการกระทํ าดังกลาวให
เจาของหรือผูครอบครองอาคารและผูดํ าเนินการทราบแลวแตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม
                 *มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คืออาคารดังตอไปนี้
                       (1) อาคารสํ าหรับใชเปนคลังสินคาโรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล
                       (2) อาคารสํ าหรับใชเพื่อกิจการพณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอื่น ท้ังนี้ตามที่กํ าหนดใน
กฎกระทรวง



                   เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใช หรือผูแจงตามมาตรา 39 ไดกระทํ าดัง
กลาวเสร็จแลว ใหแจง เปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนด เพื่อทํ าการตรวจสอบการกอสราง
ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง
                   หามมิใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคสอง
                    ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดทํ าการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลงหรือเคล่ือนยายอาคารนั้นเปนไปโดยถูกตองตามที่
ไดรับใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ แลว ก็ใหออกใบรับรองใหแกผูไดรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เพื่อใหมี
การใชอาคารนั้นตามที่ไดรับอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ไดแตถาพนักงานทองถ่ินมิไดทํ าการตรวจสอบภายในกํ าหนดเวลา
ตามวรรคสอง ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีได
แจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ตอไปได
                 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่
ระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ
                 *มาตรา 33 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดัง
กลาวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลวและใหนํ า
มาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี มาใชบังคับโดยอนุโลม
                  ใหนํ าความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปลี่ยนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสํ าหรับกิจการหนึ่งไปใชเปนอาคาร
ประเภทควบคุมการใชสํ าหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม
                  *มาตรา 34 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถที่กลับรถ และทางเขา
ออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา 8(9) ดัดแปลง หรือใชหรือยินยอมใหบุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของ
รถนั้นเพื่อการอื่น ท้ังนี้ไมวาท้ังหมดหรือบางสวนเวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน



                  ขอหามตามวรรคหนึ่งใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยตรงตราบที่อาคารนั้นยังมีอยูท้ังนี้ไมวาจะมีการโอนท่ี
จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นตอไปยังบุคคลอื่นหรือไมก็ตาม
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                    *มาตรา 35 ใบอนุญาตที่ออกตามาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใชไดตามระยะเวลาที่กํ าหนดไวในใบอนุญาต ถาผูไดรับใบ
อนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองย่ืนคํ าขอกอนใบอนุญาตสิ้นอายุ และเมื่อไดย่ืนคํ าขอดังกลาว ใหดํ าเนินการตอไปไดจนกวา
พนักงานทองถ่ินจะสั่งไมอนอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตนั้น
                     *มาตรา 36 ใบอนุญาตที่ออกตามาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจา
พนักงานทองถ่ิน
                     *มาตรา 37 ในกรณีท่ีผูไดใบอนุญาตตามาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจัดการมรดกของบุคคลดังกลาว
ซึ่งประสงคจะทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารนั้นตอไป ตองมีหนังสือแจงใหเจาพนักวานทองถ่ิน
ทราบภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีผูท่ีผูไดรับใบอนุญาตตายในกรณีเชนวานี้ใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบ
อนุญาตนั้นแทน
                     *มาตรา 38 ในระหวางการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารแลวแตกรณีผูไดรับอนุญาตตองเก็บใบอนุญาต
แผนผังบริเวณแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณท่ีไดรับอนุญาตใหกระทการดังกลาวหนึ่งชุดและพรอมท่ีจะใหนาย
ชางหรือนายตรวจตรวจดูได
                     ใหครอบครองอาการประเภทควบคุมการใช แสดงใบรับรองตามาตรา 32 หรือใบอนุญาตตามมาตรา 33 ไวในท่ีเปดเผยและ
เห็นไดงาย ณ อาคารนั้น
                     *มาตรา 39 ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทํ าลาย หรือชํ ารุด ใน
สาระสํ าคัญ ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือใบรับรองย่ืนคํ าขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ินภายในสิบหา
วันนับแตวันท่ีไดทราบถึงการสูญหาย ถูกทํ าลายหรือชํ ารุด



                การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองและการออกใบแทน ใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองใหเปนไปตามหลัก
เกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฎกระทรวง
                ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดียวกับใบอนุญาตหรือใบรับรองแลวแตกรณี
                *มาตรา 39 ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร โดยไมย่ืนคํ าขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็
ได โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดํ าเนินการดังตอไปนี้
                 (1) แจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนด พรอมท้ังแจงขอมูลและย่ืนเอกสารดังตอไปนี้ดวย
                        (ก) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม
ประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยการรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามาตรา 49 ทวิ
                        (ข) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํ านวณอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปน ผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามาตรา 49 ทวิ
                       (ค) ชื่อของผูควบคุมงานซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตสถาปตยกรรมควบคุมตามกฏหมาย
วาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม
และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามาตรา 49 ทวิ
                         *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนท่ี 39 ลงวันท่ี 6 เมษายน 2535
                        (ง) สํ าเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค)
                         (จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคารเปนผูออกแบบและคํ านวณอาคารหรือจะเปน
ผูควบคุมงานแลวแตกรณีพรอมท้ังรับรองวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราช
บัญญัตินี้ กฎกระทรวง และขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวของทุกประการ
                          (ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํ านวณของอาคารที่จะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
หรือเคล่ือนยาย ซึ่งมีคํ ารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข) วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํ านวณอาคารนั้น



                        (ช) วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดํ าเนินการดังกลาว
                (2) ชํ าระคาธรรมเนียมการตวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณีท่ีเปนการแจงการกอนกอสรางหรือดัดแปลง
              ถาผูแจงไดดํ าเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับแจงตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ิน
กํ าหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันท่ีไดรับแจง และใหผูแจงเริ่มตนดํ าเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยาย
อาคารตามที่ท่ีไดแจงไวไดตั้งแตวันท่ีไดรับไปแจง
               ใหนํ ามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม
                *มาตรา 39 ตรี ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพบในภายหลังวา ผูแจงไดแจงขอมูลหรือย่ืนเอกสารไวไมถูกตอง หรือไม
ครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีไดรับแจงคํ าสั่งดังกลาว
                ภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันท่ีไดออกใบรับแจงตามารตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันท่ีเร่ิมการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ
เคลื่อนยายอาคารตามที่ไดแจงไว แลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจพบวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่
ไดแจงไว แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํ านวณของอาคารที่ไดย่ืนไวตา          มาตรา 39 ทวิ ไมถูกตอง
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฏกระทรวงหรือบอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฏหมายอื่นท่ีเก่ียวของ ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจง ตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็วและใหมีอํ านาจดํ าเนินการตามาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา
42 หรือมาตรา43 แลวแตกรณี
                   ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิทราบภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคสอง ใหถือวา
การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดังกวาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว เวนแตในกรณีดังตอไปนี้
                         (1) การกระทํ าดังกลาวเปนการุกล้ํ าท่ีสารธารณะ
                        (2)การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับระยะหรือระดับระวาอาคารดับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ีสาธารณะ เปนการฝาฝนกฏ
กระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ



                        (3) การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใด
หรือประเภทใด เปนการ
ฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวของ
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อํ านาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถ่ิน
                *มาตรา 40 ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎ
กระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดํ าเนินการดังนี้
                    (1) มีคํ าสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงานดํ าเนินการ ลูกจาง หรือบริวารของบุคคลดังกลาว ระงับการกระทํ า
ดังกลาว
                    (2) มีคํ าสั่งหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทํ าดังกลาวและจัดใหมีเคร่ืองหมาย
แสดงการหามนั้นไวในท่ีเปดเผนและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาและและจัดใหมีเคร่ืองหมายแสดงการหามนั่นไวในท่ีเปดเผย
และเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาและ
                    (3) พิจารณามีคํ าสั่งตามาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดมีคํ าสั่งตาม (1)
                 *มาตรา 41 ถาการกระทํ าตามาตรา 40 เปนกรณีท่ีสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองไดใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งให
เจาของอาคารยื่นคํ าขออนุญาตหรือดํ าเนินการแจงตามาตรา 39 ทวิ หรือดํ าเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กํ าหนด
แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณี่ท่ีมีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได และใหนํ ามาตรา 27
มาใชบังคับโดยอนุโลม
                  *มาตรา 42 ถาการกระทํ าตามมาตรา 40 เปนกรณีท่ีไมสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองไดหรือเจาของอาคารมิไดปฏิบัติตาม
คํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามาตรา 41 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูควบคุมงาน หรือผูดํ าเนิน



การรื้อถอนตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฏกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามาตรา 9
หรือมาตรา 10
              *มาตรา 43 ถาไมมีการรื้อถอนอาคารตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามาตรา 42 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดังตอไปนี้
                  (1) ย่ืนคํ าขอฝายเดียวโดยทํ าเปนคํ ารองตอศาล นับแตระยะเวลาที่กํ าหนดไวตามมาตรา 42 ไดลวงพนไป ขอใหศาลมีคํ าสั่งจับกุม
และกักขังบุคคลซึ่งมิไดปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยใหนํ าประมวลกฏหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใช
บังคับโดยอนุโลม
                   (2)  ดํ าเนินการหรือจัดใหมีการรื้อถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกํ าหนดการรื้อถอนไวในบริเวณนั้นแลวเปน
เวลาไมนอยกวาเจ็ดวันและเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูรับผิดชขอบงานออกแบบอาคารผูรับผิดขอบงานออกแบบคํ านวณอาคาร ผูควบ
คมงานและผูดํ าเนินการ จะตองรวมกันเสียคาใชจายในการนั้นเวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทํ าหรือมีสวนรวมใน
การกระทํ าท่ีเปนการฝาฝนกฏหมาย
                  ในการดํ าเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหนึ่งเมื่อเจาพนักงานทองถ่ิน หรือผูซึ่งดํ าเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ินไดใชความ
ระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลวบุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรองคาเสียหายจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือผูดํ าเนินการแทนเจา
พนักงานทองถ่ินไมได
                    *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                 วัสดุกอสรางท่ีถูกร้ือถอนและสิ่งของที่ขนออกจากอาคารสวนท่ีมีการรื้อถอนใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจยึดและเก็บรักษาไว
หรือขายและถือเงินไวแทนได ท้ังนี้ตามตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฏกระทรวงและถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสิน
หรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีมีการรื้อถอน ใหทรัพยสินรือเงินนั้นตกเปนของราชการสวนทองถ่ินนั้นเพื่อนํ ามาเปนคาใชจาย
ในการรื้อถอนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้
                 *มาตรา 44 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบ
ครองอาคาร ผูครอบครองพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาวหรือผูท่ีกระทํ าการฝาฝนมาตรา 34 ระงับการกระทํ านั่น และสั่งใหบุคคลดังกลาว



ดํ าเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นใหกลับคืนสูสภาพไดภายในระยะเวลาที่กํ าหนดและใหนํ ามราตรา 43 มาใชบังคับโดย
อนุโลม
                  *มาตรา 45  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 34  ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูครอบครอง
พื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาวหรือผูท่ีกระทํ าการฝาฝนมาตรา 34 ระงับการกระทํ านั้น และสั่งใหบุคคลดังกลาวดํ าเนินการแกไขเปลี่ยน
แปลงพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นใหกลับคืนสูสภาพเดิมไดภายในระยะเวลาที่กํ าหนด และใหนํ ามาตรา 43 มาใชบังคับโดยอนุโลม
                  *มาตรา 46 ในกรณีท่ีอาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตพระราชบัญญัตินี้หรือไดกอสราง ดัดแปลง
หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกาย หรือทรัพยสิน หรือ
อาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหกตุรํ าราญรหือกระทบกระเอนตอการักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจ
สั่งใหดํ าเนินการแกไขตามหลักเกณฑ วิธีการและ เงือนไขที่กํ าหนดในกฏกระทรวง
                  ในกรณีท่ีไมมีการปฏิบัติตามคํ าสั่งของเขาพนักงานทองถ่ินตามวรรหนึ่ง และถาอาคารนั้นอาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุข
ภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหร้ือถอนอาคารนั่นไดโดยใหนํ ามาตรา 42 มาใชบังคับอนุโลม
               *มาตรา 47 การสั่งหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจากกรณีตามาตรา 40 (2) และมาตรา 47 ทวิ ให
ทํ าเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาตผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครอง
อาคาร ผูดํ าเนินการหรือผูดํ าเนินการหรือผูควบคุมงาน แลวแตกรณี ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้น หรือจะทํ าเปนบันทึกและใหบุคคลดังกลาวลงลาย
มือชื่อรับทราบก็ได
                ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดํ าเนินการตามวรรหนึ่งไดใหปดประกาศสํ าเนาคํ าสั่งหรือหนังสือแจงแลวแตกรณีไวในท่ี
เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคารที่ทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือผูครอบครองอาคารผูดํ าเนินการหรือผูควบ
คุมงาน ไดทราบคํ าสั่งหรือหนังสือแจงนั่นแลวเมือพนกํ าหนดเจ็ดวัน นับแตวันท่ีไดมีการปดประกาศดังกลาว
                *มาตรา 47 ทวิ การแจงคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีสั่งใหระงับการกระทํ าท่ีเปนหการฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้
หรือใหร้ือถอนอาคาร ใหทํ าเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูซึ่งจะตองรับคํ าสั่งดังกลาว ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้น และให



ปดประกาศคํ าสั่งดังกลาวไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทํ าดังกลาว และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับคํ าสั่งได
ทราบคํ าสั่งนั้นแลวเมือพนกํ าหนดสามวันนับแตวันท่ีไดมีการปดประกาศดังกลาว
                                *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                 มาตรา 48 ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจเขาไปในอาคารหรือบริเวณท่ีตงอาคารที่มีเหตุ
อันสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ในเวลาระหวาพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทํ าการของสถานที่
นั้น และเพื่อการนี้ใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ึเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานที่
นั้น
               มาตรา 49 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจแตงตั้งขาราชการหรือพนักงานสวนทองถ่ินคนหนึ่งคนใด ซึ่งมีความรูหรือคุณวุฒิตามที่
กํ าหนดในฏกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได
               *มาตรา 49 ทวิ ในกรณีท่ีมีการอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฏ
กระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้หร่ือกฏหมายอนท่ีเก่ียวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งดังนี้
                   (1) แจงเวียนชื่อและการกระทํ าของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํ านวณอาคาร และผูควบคุม
งาน ซึ่งเปนผูกระทํ าหรือมีสวนรวมในการกระทํ าดังกลาว ใหเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของของตนทราบเพื่องดการออกใบอนุญาตใหแกผูรับใบ
อนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร หรือ งดการออกแบบใบรับแจงใหแกผูแจงตามาตรา 39 ทวิ ซึ่งมีบุคคลเชนนั้นเปน
ผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร หรือ งานออกแบบและคํ านวณอาคาร หรือผูควบคุมงานเปนกํ าหนดเวลาคราวละหาปนับแตวันท่ีมีคํ าสั่งดัง
กลาว และ
                   (2) แจงชื่อและการกระทํ าของบุคคลเชนวานั้นไปยังคณะกรรมการควบคุมอาคาร แลวใหคณะกรรมการควบคุมอาคารแจงเวียน
ชื่อและการกรทํ าของบุคคลเชนวานั้นใหเจาพนักงานทองถ่ินอื่นทราบเพื่องดการออกใบอนุญาตหรือใบรับอจงดังท่ีไดระวุไวใน (1) และให
คณะกรรมการควบคุมอาคารแจงชื่อและการกระทํ าของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมและ



คณะกรรมการควบคุมการประกอบอาชีพวิศวกรรมทราบเพื่อพิจารณาดํ าเนินการตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและกฏหมายวา
ดวยวิชาชีพวิศวกรรมตอไป
                    ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไดมีคํ าสั่งใหระงับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเครลื่อนยายอาคารที่ไมถูกตองหรือใหแก
ไขเปลี่ยนแปลงการกระทํ าดังกลาวใหถุกตองหรือใหร้ือถอนอาคาร และไดมีการปฏิบัติตามคํ าสั่งดังกลาวแลวเจาพนักงานทองถ่ินจะไมมีคํ า
สั่งแจงเวียนชื่อตามวรรหนึ่งก็ได
              ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งตามวรรคหนึ่ง ใหแจงคํ าสั่งนั้นใหผูซึ่งไดรับการแจงเวียนชื่อทราบดวย
               ผูซึ่งไดรับการแจงเวียนชื่อตามวรรคหนึ่งมีสิทธิอุทธรณืคํ าสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับ
แตวันท่ีไดรับแจง

หมวด 5
การอุทธรณ

               *มาตรา 50 ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
                    (1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวย ปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธาน
กรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการ ผูแทนสํ านักงานอัยการสูงสุด ผูแทนสํ านักงานคณะกรรมกรกฤษฎีกา ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการ
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมกาควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมเปนกรรมการ และกรรมการ และกรรมการ
อ่ืนอีกไมเกินทุกคน ซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งจากผูทรงคุณวุฒิ ในจํ านวนนี้ใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนและใหหัวหนา
สํ านักงานคณะกรรมการควบคุมเปนกรรมการและเลขานุการ
                      *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนท่ี 39 ลงวันท่ี 6 เมษายน 2535
                    กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งตามวรรคหนึ่ง (1) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาท่ีราชการของกรุงเทพหมาตครหรือองคการบริหาร
สวนจับงหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด



                      (2) ในเขตเทศบาล เขตสุขาภิบาล เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปน
ประธานกรรมการ อัยการจังหวัดเปนกรรมการ และกรรมการอื่นอีกไมเกินเจ็ดคนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งในจํ านวนนี้ใหมีการ
รมการจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนและใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณแตงตั้งขาราชการคนหนึ่งเปนเลขานุการ
                 กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึ่ง (2) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาท่ีราชการของราชการสวนทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน
                ใหนํ ามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบังคับแกกรรมการพิจารณาอุทธรณโดยอนุโลม
                 มาตรา 51 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํ านาจหนาท่ีดังตอไปนี้
                 (1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้
                (2) มีหนังสือเรียกบุคคลท่ีเก่ียวของมาใหถอยคํ าหรือสั่งใหบุคคลดังกลาวสงเอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ีเก่ียวของเพื่อประกอบการ
พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ
                 ในการปฏิบัติหนาท่ีตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณืมอบหมายเขาไปในอาคารหรือ
บริเวณท่ีตั้งอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณในเวลาการขึ้นคณะหนึ่งหรือหลายคณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตาม
ท่ีมอบหมายก็ได
                 *มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงตั้งคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหรือหลายคณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติ
การอยางใดตามที่มอบหมายก็ได
ใหนํ ามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 ใชบังคับแกการปฏิบัติหนาท่ีของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม
                 *มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาตผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ และผูไดรับคํ าสั่งจากเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราช
บัญญัตินี้มีสิทธิอุทธรณคํ าสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันทราบคํ าสั่ง
               การอุทธรณตามวรรหนึ่งใหทํ าเปนหนังสือและย่ืนตอเจาพนักงานทองถ่ินผูออกคํ าสั่งดังกลาวและใหเจาพนักงานทองถ่ินจัดสง
อุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของท้ังหมดไปยับคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณภายในสิบวันนับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ



                ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคํ าวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ แลวแจงคํ า
วินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงานทองถ่ิน
                ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคํ าวินิจฉัยอุทธรณ ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจงคํ าวินิจฉัยอุทธรณ
                *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนท่ี 39 ลงวันท่ี 6 เมษายน 2535
                ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคํ าวินิจฉัย หรือคํ าพิพากษาเปนประการใดใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ปฏิบัติตามนั้น
                 ในระหวางอุทธรณ หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทํ าการใดแกอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ
เวนแตอาคารนั้นจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสิน หรือมีลักษณะซึ่งไมอาจรอได
                 ใหนํ ามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคํ าวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม

หมวด 6
นายชางและนายตรวจ

                มาตรา 53 ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํ านาจเขาไปในบริเวณท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือเคล่ือนยายอาคาร เพื่อตรวจ
สอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้หรือไม และเพื่อการนี้ใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือ
หลักฐานอื่นท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานที่นั้น
                 มาตรา 54 เมื่อมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซึ่งไดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
หรือเคลื่อนยายเสร็จแลวนั้นไดกระทํ าขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมีการใชหรือ
เปลี่ยนการใชโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา34 หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา 46  ใหนายชางมีอํ านาจเขาไป
ตรวจอาคารและบริเวณท่ีตั้งอาคารนั้นได และเพื่อการนี้ใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริง หรือสั่งใหแสดง
เอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานที่นั้น



                  มาตรา 55 ในการปฏิบัติการตามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชางหรือนายตรวจตองกระทํ าการในเวลาระหวางพระอาทิตยตก
หรือเวลาทํ าการของสถานที่นั้น  และในการนี้ใหนายชางหรือนายตรวจแสดงบัตรประจํ าตัวเมื่อบุคคลที่เก่ียวของรองขอบัตรประจํ าตัวให
เปนไปตามแบบที่กํ าหนดในกฎกระทรวง

หมวด 7
เขตเพลิงไหม

                   มาตรา 56 เมื่อเกิดเพลิงไหมบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว
ณ สํ านักงานของราชการสวนทองถ่ินนั้น  และบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม โดยมีแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม พรอมท้ังระบุใหทราบถึง
การกระทํ าอันตองหามตามพระราชบัญญัตินี้
                  *มาตรา 57 ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือเคล่ือนยายอาคารในเขต
เพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ
ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันท่ีเกิดเพลิงไหมระงับการกระทํ าตามที่ไดรับอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวนั้นตามระยะเวลาดังกลาวดวย

*แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                  ใหนํ ามาตรา 40 มาตรา42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในววรรคหนึ่งโดยอนุโลมบทบัญญัติในวรรคหนึ่ง
ไมใชบังคับแก
                      (1) การกอสรางอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกข ซึ่งจัดทํ าหรือควบคุมโดยทางราชการ
                      (2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจํ าเปนเพื่อยูอาศัยหรือใชสอยชั่วคราว
                    มาตรา 58 ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม โดยคํ านึงถึงประโยชนในการปอง
กันอัคคีภัย การสาธารณสุขการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรและให
เจาพนักงานทองถ่ินแสดงความเห็นพรอมดวยแผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร ในกรณีท่ีเขตเพลิงไหม



อยูในเขตอํ านาจของเจาพนักงานทองถ่ินมากกวาหนึ่งทองท่ี  ใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองทีท่ีเก่ียวของเปนผูรวมกันพิจารณาเสนอความ
เห็น ท้ังนี้ ภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม
                   เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเสนอความเห็นพรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐ
มนตรีเพื่อสั่งใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวา จะมีการปรับปรุงหรือไมประกาศดังกลาวใหประกาศไว
ณ สํ านักงานของราชการสวนทองถ่ินนั้นและบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมภายในสี่สิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม
                 มาตรา 59 ในกรณีท่ีมีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา 57  วรรคหนึ่งเปนอันยกเลิก
                 ในกรณีท่ีมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลวใหการหามตามมาตรา 57 วรรคหนึ่ง ยังคงมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลา
หกสิบวันนับแตวันท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้นและใหสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทํ าแผน
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพื่อประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายใน
กํ าหนดเวลาดังกลาว
                *มาตรา 60 เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใดกอสรางดัดแปลงรื้อถอนหรือเคล่ือนยาย
อาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่กํ าหนดในแผนผังนั้น และบรรดาใบอนุญาตในการกอสรางดัดแปลงรื้อถอน
หรือเคล่ือนยายอาคารหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ ท่ีไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผัง
ดังกลาวใหเปนอันยกเลิก
                ใหนํ ามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม
                *มาตรา 60 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถิ่นเริ่มตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิง
ไหมตามมาตรา 60 ภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว
                ในกรณีท่ีมีความจํ าเปนตองดํ าเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพื่อใชประโยชนตามที่กํ าหนดในแผนผังปรับปรุงเขต
เพลิงไหมใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่มตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยกํ าหนดตามตามราคา
ประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินท่ีใชบังคับอยูในวันท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนได



ภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว ใหกํ าหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวท่ีใชบังคับอยูในวันท่ี 1 มกราคมของปท่ีมี
การจายเงินคาทดแทน
                ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเร่ิมตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งใหประกาศดังกลาวเปนอัน
ยกเลิก
                            *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                    *มาตรา61 ในกรณีท่ีมีความจํ าเปนตองจัดใหไดมาซึ้งท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใด เพื่อใชประโยชนตามที่กํ าหนดในแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหดํ าเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้น โดยใหนํ ากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาบังคับใช
โดยอนุโลม
               *มาตรา 62 เมื่อเกิดเพลิงไหมในทองท่ีใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหมถาทองถ่ินนั้นยังไมมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราช
บัญญัตินี้บังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญตินี้ในทองถ่ินนั้นตั้งแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม แตถาตอมามีการประกาศไม
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 58 ใหถือวาพระราชกฎีการดังกลาวเปนอันยกเลิกตั้งแตวันท่ีเจาพนักงานทองถ่ินมีประกาศนั้น

หมวด 8
บทเบ็ดเตล็ด

                *มาตรา 63 ในการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมายการเปรียบเทียบคดี
เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัตินี้ ผูขอรับใบอนุญาต อนุญาตเจาของหรือผูครบครองอาคาร ผูดํ าเนินการ ผู
ควบคุมงาน หรือบุคคลท่ีเก่ียวของซึ่งอยูในสถานที่นั้นตองใหความสะดวกและความชวยเหลือตามสมควร
                 *มาตรา 64 ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ ให พิจารณาอุทธรณผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย
กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง และนายตรวจ เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา



                 *มาตรา 64 ทวิ ใหสวนราชการทองถ่ินมีอํ านาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางดัดแปลงอาคารที่ไดรับจากผูขอ
รับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ไวไดไใมเกินรอยละสิบของเงินคาธรรมเนียมดังกลาวเพื่อนํ าจัดสรรเปนเงินตอบแทนใหแกเจา
พนักงานผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร นายชางและนายตรวจไดตามหลักเกณฑและอัตราท่ีกํ าหนดในขอบัญญัติทองถ่ิน

หมวด 9
บทกํ าหนดโทษ

              *มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมมาปฏิบัติตามมาตรา 21  มาตรา  22 มาตรา  32 มาตรา 33 มาตรา 34มาตรา34
มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57หรือมาตรา 60  ตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกหมื่นบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
               นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา34มาตรา57 ยังตอง
ระวางโทษปรับอีกวันละมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง
               *มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39ตรี วรรคหนึ่งตองระวางโทษปรับไมเกิน
หนึ่งหมื่นบาท
                              แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
               *มาตรา 66 ทวิ ผูใดมิไดร้ือถอนอาคารตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยมิไดอยูในระหวางการอุทธรณคํ าสั่งดัง
กลาวตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินหกเดือน   หรือปรับไมเกินหนนึ่งแสนบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนตองวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงาน
ทองถ่ิน
               มาตรา 67 ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง  หรือฝาฝนคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 40 มาตรา 44 หรือมาตรา 45ตอง
ระวางโทษไมเกินหกเดือน  หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
               นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวา
จะไดปฏิบัติใหถูกตอง



               มาตรา 68 ผูใด
                  (1) ไมมาใหถอยคํ าหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามมาตรา 51 (2) โดยไมมีเหตุอันสม
ควร หรือ
                 (2)  ขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจ ตาม
มาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54 หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 56 หรือ         มาตรา 63 แลวแต
กรณี
                 ตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินหนึ่งเดือนหรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
                 มาตรา 69 ถาการกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทํ าของผูดํ าเนินการกระทํ าตองระวางโทษเปนสองเทาของ
โทษท่ีบัญญัติไวสํ าหรับความผิดนั้น ๆ
                 *มาตรา 70 ถาการกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทํ าอันเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชยกรรมอุตสาหกรรม การ
ศึกษา หรือเปนการกระทํ าในทางการคาเพื่อใหเชาหรือใหเชาซื้อ ขาย หรือจํ าหนายโดยมีคาตอบแทน  ซึ่งอาคารใดผูกระทํ าตองระวางโทษ
เปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสํ าหรับความผิดนั้น ๆ
                *มาตรา 71 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือ
มาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทํ าของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดํ าเนินการ ผูควบคุมงาน หรือผูอุทธรณ ตามมาตรา 52 แลวแตกรณี
หรือเปนการกระทํ าของบุคคลดังกลาวเวนแตบุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการกระทํ าของผูอ่ืน
                 มาตรา 72 ในกรณีท่ีบุคคลกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวากรรมการ หรือผูจัดการทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผู
รวมกระทํ าผิดกับนิติบุคคลนั้นเวนแตจะพิสูจนวา การกระทํ าของนิติบุคคลนั้นไดกระทํ าโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย
                 มาตรา 73 ในกรณีท่ีมีการกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวาเจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารที่อยูใกลชิด
หรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทํ าความผิดเกิดขึ้น หรือบุคคลซึ่งความเปนอยูหรือการใชสอยที่ดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเนื่องจาก
การกระทํ าความผิดดังกลาว เปนผูเสียหายตามกฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา



                        *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                 *มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี
                   (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํ านักงานอัยการสูงสุด และผูแทนกรมตํ ารวจ
                  (2) ในเขตจังหวัดอื่น ประดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด และหัวหนาตํ ารวจภูธรจังหวัด หรือผูกํ ากับการตํ ารวจ แลวแต
กรณี
                  ความผิดพลาดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 66 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหนึ่ง มาตรา 68 มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ให
คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํ านาจเปรียบเทียบไดถาเห็นวาผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจํ าคุกใหกํ าหนดคาปรับซึ่งผู
ตองหาจะพึงชํ าระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย ถามียินยอมตามนั้นเมื่อผูตองหาไดเสียคาปรับตามที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีมี
การเปรียบเทียบใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณความอาญา
                ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทํ าความผิดตามวรรคสองผละผูนั้นยินยอมใหเเปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวนสง
เร่ืองใหแกคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่งภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีผูนั้นแสดงความยินยอมใหเปรียบเทียบ

บทเฉพาะกาล
                 มาตรา 75 บรรดาคํ าขออนุญาตใด ๆ ท่ีย่ืนไวกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูในระหวางการพิจารณาของเจา
พนักงานทองถ่ิน หรืออธิบดีกรมโยธาธิการ และการอนุญาตใด ๆ ท่ีใหไวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมาย
วาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม หรือการปฏิบัติของผูรับใบอนุญาต แลวแตกรณี ใหถือวาเปนคํ าขออนุญาตและการอนุญาต
ตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม
                 ในกรณีท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตตามพระ
ราชบัญญัตินี้ ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตนั้นเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้ และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งตามใหถูกตอง



ภายในเวลาสามสิบวัน ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ใหคํ าขอรับใบอนุญาต
นั้นเปนอันตกไป
                  มาตรา 76 อาคารซึ่งไดรับใบอนุญาตใหทํ าการกอสรางหรือดัดแปลง และไดกระทํ าการเสร็จแลวกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับแมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราชบัญญัตินี้ ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามมาตรา 32 วรรคสอง
                  มาตรา 77 ทองท่ีใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจํ านวนมากในที่ดินท่ีเปนสาธารณสมบัติของแผนดินกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ และมีสภาพหรืออาจทํ าใหเกิดสภาพไมเหมาะสม หรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณ
ภาพสิ่งแวดลอม การผังเมืองและการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรเมื่อมีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองท่ีนั้นแลว
ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยางดังตอไปนี้
                   *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                  (1) มีคํ าสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารรื้อถอนอาคารนั้นภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคํ าสั่ง แตการ
สั่งร้ือถอนอาคารจะตองกระทํ าเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง การพัฒนาทองถ่ินหรือประโยชนในการใชท่ีสาธารณะของ
ประชาชน
                  (2) มีคํ าสั่งภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผลใชบังคับใหเจาของหรือผูครอบครอง
อาคารแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัตินี้ภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคํ าสั่ง
                 (3) มีคํ าสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการเพื่อขจัดหรือระงับเหตุท่ีกอใหเกิดหรืออาจกอใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะ
สม หรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง และการอํ านวยความ
สะดวกแกการจราจร ภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคํ าสั่ง
                  (4) มีคํ าสั่งใหเจาของอาคารทํ าสัญญาเชาท่ีดินกับเจาพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑวิธีการเงื่อนไขและอัตราคาเชาท่ีกระทรวง
มหาดไทยกํ าหนด



                ถาเจาของหรือผูครอบครองผูใดปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่งแลว ใหผูนั้นไดรับยกเวนโทษ แตถาผูนั้น
ไมปฏิบัติตาม ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งใหผูนั้นร้ือถอนอาคารนั้นเสียภายในระยะ
เวลาท่ีกํ าหนด ถาผูนั้นไมร้ือถอนอาคารใหแลวเสร็จภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ผูนั้นตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินดํ าเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเองในกรณีหลังนี้ใหนํ ามาตรา 42 วรรค
สี่ และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม
                พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่ง ใหมีแผนที่แสดงแนวเขตบริเวณท่ีกํ าหนดนั้นแนบทายพระราชกฤษฎีกาดวยและใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีอํ านาจดํ าเนินการใหเชาท่ีดินในบริเวณนั้น เพื่อเปนรายไดสํ าหรับบํ ารุงทองถ่ินไดแตท่ีดินนั้นยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน
                 สัญญาเชาท่ีดินท่ีทํ าขึ้นตามวรรคหนึ่ง (4) ใหมีระยะเวลาเชาตามที่ตกลงกันแตตองไมเกินสิบป การตอระยะเวลาเชาจะกระทํ ามิ
ได เมื่อสิ้นกํ าหนดเวลาเชาท่ีดินแลวเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไมร้ือถอน ขนยายอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของตนออกจากบริเวณท่ี
กํ าหนดในพระราชกฤษฎีกา ตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาท หรือท้ังจํ าท้ังปรับ และตองระวางโทษปรับ
เปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินดํ าเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเองใน
กรณีหลังนี้ใหนํ ามาตรา 42 วรรคสี่ และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม
                 มาตรา 78 ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารที่ไดย่ืนไวกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ เปน
อุทธรณคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีไดย่ืนตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามพระราชบัญญัตินี้
                 มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศคํ าสั่งซึ่งไดออกโดยอาศัยอํ านาจตามพระราช
บัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ใหคง
บังคับใชตอไป ท้ังนี้เพียงเทาท่ีไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้
                 มาตรา 80 ทองท่ีใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคารพุทธศักราช 2479 หรือพระราช
บัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476  อยูกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใช
บังคับพระราชบัญญัตินี้ในทองท่ีนั้นแลว



ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
ส.โหตระกิตย

รองนายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ :- เหตุผลในการใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ เนื่องจากพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราช
บัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ไดประกาศใชมานานแลว แมวาได มีการแกไขเพิ่มเติมกันอยูตลอดเวลา แต
ปจจุบันบานเมืองไดเจริญกาวหนาและขยายตัวมากขึ้น ฉะนั้น เพื่อใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพื่อเพิ่มประสิทธิ
ภาพในดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรงความปลอดภัยการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผัง
เมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและ
กฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม และสมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน จึงจํ า
เปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ขึ้น
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