
                                                                        พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522
(แกไขเพิ่มเติมถึงปจจุบัน)
ภูมพิลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว ณ วันที่ 8 พฤษภาคม 2522
เปนปที่ 34  ในรัชกาลปจจุบัน

                พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ ใหประกาศวา
             โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฏหมายวาดวยควบคุมการกอสรางในเขตเพลิง
ไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน
                จึงทรงโปรดกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยคํ าแนะนํ าและยินยอมของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ทํ าหนาท่ีรัฐ
สภา ดังตอไปนี้
                มาตรา 1 พระราชบัญญัตินี้เรียกวา "พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522"
                มาตรา 2 พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะใชบังคับในทองท่ีใด มีบริเวณ
เพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา
                มาตรา 3 ใหยกเลิก



                    (1) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479
                    (2) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2504
                    (3) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ฉบับท่ี 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม 2515
                    (4) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476
                    (5)พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2496
                  มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้
                      "อาคาร" หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํ านักงาน และสิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอื่น ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือ
เขาใชสอยได และหมายความรวมถึง
                          (1) อัฒจันทรหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอื่นเพื่อใชเปนชุมนุมของประชาชน
                          (2) เขื่อน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายนํ้ า อูเรือ คานเรือ ทานํ้ า ทาจอดเรือ ร้ัว กํ าแพง หรือประตู ท่ีสรางขึ้นติดตอหรือ
ใกลเคียงกับท่ีสาธารณะ หรือสิ่งท่ีสรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย
                         (3) ปายหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นสํ าหรับติดหรือต้ังปาย
                                    (ก) ท่ีติดหรือตั้งไวเหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีนํ้ าหนักรวมท้ังโครงสรางเกินสิบ

กิโลกรัม
                                    (ข) ท่ีติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะ ซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวาความ

สูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดินและมีขนาดหรือมีนํ้ าหนักเกินกวาท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง
                           (4) พื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถสํ าหรับอาคารที่กํ าหนดตามมาตรา 8(9)
                           (5) สิ่งท่ีสรางขึ้นอยางอื่นตามที่กํ าหนดในกฎกระทรวง

              ท้ังนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย



                     "ท่ีสาธารณะ" หมายความวา ท่ีซึ่งเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรไดท้ังนี้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคา
ตอบแทนหรือไม
                     "แผนผังบริเวณ" หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ ท่ีตั้ง และขอบเขตของที่ดินและอาคารที่ กอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
เคลื่อน ใชหรือเปลี่ยนการใช รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะ และอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดตอโดยสังเขปดวย
                      "แบบแปลน" หมายความวา แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยายใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร โดย
มีรูปแสดงรายละเอียดสวนสํ าคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุและการใชสอยตาง ๆ ของอาคาร อยางชัดเจนพอที่จะใชในการดํ าเนินการได
                      "รายการประกอบแบบแปลน" หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติ
หรือวิธีการสํ าหรับการกอสรางดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน
                       "รายการคํ านวณ" หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํ านวณกํ าลังของวัสดุของการรับนํ้ าหนักและกํ าลังตานทานของสวน
ตาง ๆ ของอาคาร
                       "กอสราง"  หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมท้ังหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม
                       "ดัดแปลง" หมายความวา เปลี่ยนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซึ่งลักษณะขอบเขต  แบบ รูปทรง สัดสวน นํ้ าหนัก เนื้อท่ี
ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม และมิใชการซอมแซม หรือการดัดแปลงที่
กํ าหนดในกฎกระทรวง
                       "ซอมแซม" หมายความวา ซอมหรือเปลี่ยนสวนตาง ๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม
                       "ร้ือถอน" หมายความวา ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวนอื่นของโครงสรางตามที่
กํ าหนดในกฎกระทรวง
                       "เขตเพลิงไหม" หมายความวา บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไป หรือมีเนื้อท่ีตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป
รวมท้ังบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตร โดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมดวย



                       "ผูควบคุมงาน" หมายความวา ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํ านวยการ หรือควบคุมดูแลการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือน
ยายอาคาร
                       "ผูดํ าเนินการ" หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร
ดวยตนเอง และหมายความรวมถึงผูซึ่งตกลงรับกระทํ าการดังกลาว ไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม และผูรับจางชวง
                       "นายตรวจ" หมายความวา ผูซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงตั้งใหเปนนายตรวจ
                        "นายชาง" หมายความวา วิศวกรหรือสถาปนิกของกรมโยธาธิการ หรือผูซึ่งเจาพนักงานทองถ่ินแตงตั้งใหเปนนายชาง
                        "รายการสวนทองถิ่น" หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัด กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา และองค
การปกครองทองถ่ินอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกํ าหนดใหเปนราชการสวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้
                       "ขอบัญญัติทองถิ่น" หมายความวา กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํ านาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถ่ิน เชน เทศบัญญัติ ขอบังคับ
สุขาภิบาล ขอบัญญัติจังหวัด ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร หรือขอบัญญัติเมืองพัทยาเปนตน
                       "เจาพนักงานทองถิ่น" หมายความวา
                             (1) นายกเทศมนตรี สํ าหรับในเขตเทศบาล
                             (2) ประธานกรรมการสุขาภิบาล สํ าหรับในเขตสุขาภิบาล
                             (3) ผูวาราชการจังหวัด สํ าหรับเขตองคการบริหารสวนจังหวัด
                            (4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สํ าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
                            (5) ปลัดเมืองพัทยา สํ าหรับในเขตเมืองพัทยา
                            (6) หัวหนาผูบริหารทองถ่ินขององคการปกครองทองถ่ินท่ีรัฐมนตรีประกาศกํ าหนดใหเปนราชการสวนทองถ่ินตามพระ
ราชบัญญัตินี้ สํ าหรับในเขตราชการสวนทองถ่ินนั้น
                       "รัฐมนตรี"  หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้
                      มาตรา 5 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้และใหมีอํ านาจออกกฎกระทรวง



                          (1)  กํ าหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้ หรือยกเวนคาธรรมเนียม
                          (2)   กํ าหนดแบบคํ าขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคํ าสั่งหรือแบบอื่นใดที่จะใชการ ปฎิบัติ
ตามพระราชบัญญัตินี้
                          (3)  กํ าหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้
                        กฎกระทรวงนั้น เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหใชบังคับได

หมวด 1
บททั่วไป

                        มาตรา 6 พระราชบัญญัตินี้ไมใชบังคับแกพระท่ีนั่งหรือพระราชวัง
                        มาตรา 7 ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจออกกฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกํ าหนดเงื่อนไขในการปฎิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ไมวา
ท้ังหมดหรือบางสวน
เก่ียวกับอาคารดังตอไปนี้
                           (1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน
                          (2) อาคารของราชการสวนทองถ่ิน ท่ีใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน
                          (3) อาคารขององคการของรัฐท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย ท่ีใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน
                           (4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตาง ๆ ท่ีใชเพื่อการศาสนา ซึ่งมีกฎหมายควบคุมการกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ
                           (5) อาคารที่ทํ าการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารที่ทํ าการของหนวยงานที่ตั้งขึ้นตามความตกลงระหวางรัฐบาล
ไทยกับรัฐบาลตางประเทศ
                          (6) อาคารที่ทํ าการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ
                          (7) อาคารชั่วคราวเพื่อใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคารเพื่อใชประโยชนเปนการชั่วคราว ท่ีมีกํ าหนดเวลา
การรื้อถอน



                      มาตรา 8 เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวด
ลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร ตลอดจนการอื่นท่ีจํ าเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ให
รัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการควบคุมอาคาร มีอํ านาจออกกฎกระทรวงกํ าหนด
                          (1)  ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดสวน เนื้อท่ี และท่ีตั้งของอาคาร
                          (2)  การรับนํ้ าหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใช
                          (3) การรับนํ้ าหนัก ความตาน และความคงทนของอาคารหรือพื้นดินท่ีรองรับอาคาร
                          (4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการประปา ไฟฟา กาซ และการปองกันอัคคีภัย
                           (5) แบบและจํ านวนของหองนํ้ าและหองสวม
                           (6) ระบบการจัดแสงสวาง การระบายอากาศ การระบายนํ้ า และการกํ าจัดขยะมูลฝอย และสิ่งปฏิกูล
                           (7) ลักษณะ ระดับ เนื้อท่ีของที่วางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร
                          (8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอ่ืนหรือระหวางอาคารกับถนนตรอก ซอย ทาง  เทา หรือท่ี

สาธารณะ
                          (9) พื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถสํ าหรับอาคารบางชนิด หรือบางประเภท

ตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาว
                     (10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใช
                          (11) หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนเคลื่อนยายใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร

(12)   หลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขในการอนุญาต การอนุญาตการตออายุใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใช
แทนพระราชบัญญัตินี้

               *มาตรา 9 ในกรณีท่ีไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวนทองถ่ินถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง
นั้น เวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10



ในกรณีท่ียังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํ านาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องนั้น
ได
                                    *แกไขตาม พรบ. ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                  ในกรณีท่ีไดมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องตามวรรคสองแลว ถาตอมามีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องนั้น ใหขอ
กํ าหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนท่ีขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยกเลิก และใหขอกํ าหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนท่ีไมขัด
หรือแยงกฎกระทรวงยังคงใชบังคับ ตอไปไดจนกวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา 10 แตตองไมเกินหนึ่งป นับแตวันท่ีกฎ
กระทรวงนั้นใชบังคับ
                การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดํ าเนินการที่ไดกระทํ าไปแลวโดยถูกตองตามขอ
บัญญัติในทองถ่ินนั้น
                *มาตรา 10 ในกรณีท่ีไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องใดตามมาตรา 8 แลวใหราชการสวนทองถ่ินมีอํ านาจออกขอบัญญัติ
ทองถ่ินในเรื่องนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้
                    (1) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดรายละเอียดในเรื่องนั้นเพิ่มเติมจากที่กํ าหนดไวในกฎกระทรวง โดยไมขัดหรือแยง
กับกฎกระทรวงดังกลาว
                    (2) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องนั้นขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว เนื่องจากมีความจํ าเปนหรือมีเหตุผล
พิเศษเฉพาะทองถ่ิน
                 การออกขอบัญญัติทองถ่ินตาม(2) ใหมีผลใชบังคับไดเมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติ
จากรัฐมนตรี
                 คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินตาม(2) ใหเสร็จภาย
ในหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับขอบัญญัติทองถ่ินนั้น ถาไมใหความเห็นชอบใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินนั้นทราบดวย



                ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินนั้นไมเสร็จภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคสามใหถือวาคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินนั้นแลว และใหราชการสวนทองถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพื่อสั่งการตอไป ถารัฐมนตรีไม
สั่งการภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับบัญญัติทองถ่ินนั้น ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง
                 *มาตรา 10 ทวิ ในกรณีท่ีรัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวา ขอบัญญัติทองถ่ินใดที่ออกตามมาตรา
10(1) ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 10(2) มีขอกํ าหนดที่กอภาระหรือความยุงยาก
ใหแกประชาชนเกินความจํ าเปนหรือกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกายหรือทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจแจงให
ราชการสวนทองถ่ินนั้นดํ าเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินดังกลาวเสียใหมได
                  ในกรณีตามวรรคหนึ่ง ใหราชการสวนทองถ่ินดํ าเนินการใหเสร็จภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันรับแจงจากรัฐมนตรี กํ าหนด
วันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถ่ินนั้น
                   การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหนึ่งยอมไมกระทบกระเทือนตอการดํ าเนินการที่ไดกระทํ าไปแลวโดยถูกตอง
ตามขอบัญญัติทองถ่ินนั้น
                   มาตรา 11 ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใหบังคับได
                   มาตรา 12 กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 ถาขัดหรือแยงกับกฏหมาย
วาดวยการผังเมืองใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง
                                    *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                   มาตรา 13 ในกรณีท่ีสมควรหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภท
ใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด แตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดการตามมาตรา 8 (10) ใหรัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของ
อธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจาหนาท่ีพนักงานทองถ่ินแลวแตกรณี มีอํ านาจประกาศในราชกิจจานุเบกษาหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
เคลื่อนยายและใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารในบริเวณนั้นเปนการชั่วคราวได และใหดํ าเนินการออกกฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินภาย
ในหนึ่งปนับแตวันท่ีประกาศนั้นมีผลใชบังคับ



                 ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก
                *มาตรา 13 ทวิ เพื่อประโยชนในการในการอํ านวยความสะดวกแกประชาชน ซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
                      (1) ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ท่ีมีอํ านาจหนาท่ีตามกฏหมายอื่นแจงขอหามขอจํ ากัดหรือขอมูลอ่ืนท่ีเก่ียวของกับ
การกอสราง ดัดแปลงรื้อถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือการดํ าเนินการอยางอื่นตามพระราชบัญญัตินี้ ใหราชการสวนทองถ่ินท่ีเก่ียวของ
ทราบเพื่อดํ าเนินการตาม(2)
                      (2) ใหราชการสวนทองถ่ินจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑวิธีการและเงื่อนไขในการขออนุญาตและการขออนุญาตดํ าเนิน
การตาง ๆ ตามพระราชบัญญัตินี้ ตลอดจนขอมูลท่ีไดรับแจงตาม(1) ไวจํ าหนายหรือใหแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
                     (3) ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงคํ าเตือนไวในใบอนุญาตที่ไดออกใหตามพระราชบัญญัตินี้วาผูไดรับใบอนุญาตตามพระราช
บัญญัตินี้ยังคงมีหนาท่ีตองขออนุญาตเกี่ยวกับอาคารนั้นตามกฎหมายอื่น ในสวนท่ีเก่ียวของตอไปดวย
                     (4) ราชการสวนทองถ่ินอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ท่ีไดมาตรฐานและถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้
กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ไวจํ าหนายหรือใหแกประชาชนได
                 *มาตรา 13 ตรี ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเก่ียวกับ
                      (1) การกํ าหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตที่ดินของผูอ่ืน หรือระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทาง
เทา หรือท่ีสาธารณะหรือ
                      (2)  การกํ าหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนเคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด
                  ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถ่ินไดโดยทํ าเปนหนังสือ และใหเจาพนักงานทองถ่ินตอบขอหารือนั้นภายในสามสิบวัน
นับแตวันท่ีไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวามีความจํ าเปนตองขอคํ าปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมี
เหตุจํ าเปนอื่นใด ก็ใหขยายกํ าหนดเวลาดังกลาวออกไปไดอีกไมเกินสองคราวคราวละไมเกินสามสิบวัน
                 ในกรณีผูท่ีหารือตามวรรคหนึ่งไดดํ าเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร โดยถือปฏิบัติตามคํ าตอบขอหารือ
ของเจาพนักงานทองถ่ิน ถาตอมาปรากฏวาเจาพนักงานทองถ่ินไดตอบขอหารือไปโดยผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดํ าเนินการดังกลาวไป



โดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียว
ของ ผูนั้นไมตองรับโทษ
                       *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ.เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535

หมวด 2
คณะกรรมการควบคุมอาคาร

              มาตรา 14 ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการ เปนประธานกรรมการผูแทนกระทรวงสาธารณสุข
ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทนกรมการปกครอง ผูแทนกรมทางหลวง ผูแทนกรมอัยการ ผูแทนสํ านักผังเมือง ผูแทนสํ านักงานคณะ
กรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมแหงละหนึ่งคน และผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสี่คนซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งเปนกรรมการ และใหหัวหนาสํ านักงานคณะ
กรรมการควบคุม อาคารเปนกรรมการและเลขานุการ
               มาตรา 15 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งมีวาระอยูในตํ าแหนงคราวละสามป
               ในกรณีมีการแตงตั้งกรรมการในระหวางท่ีกรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระอยูในตํ าแหนง ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือ
แตงตั้งซอม ใหผูไดรับแตงตั้งอยูในตํ าแหนงเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่งไดแตงตั้งไวแลวนั้น
               กรรมการซึ่งพนจากตํ าแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกไดแตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน
               มาตรา 16 นอกจากการพนจากตํ าแหนงตามวาระตามมาตรา 15 กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งพนจากตํ าแหนงเมื่อ
                   (1) ตาย
                   (2) ลาออก
                   (3) รัฐมนตรีใหออก
                   (4) เปนบุคคลลมละลาย
                   (5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ



                   (6) ไดรับโทษจํ าคุกโดยคํ าพิพากษาถึงท่ีสุดหรือคํ าสั่งท่ีชอบดวยกฎหมายใหจํ าคุกเวนแตเปนโทษสํ าหรับความผิดท่ีกระทํ าโดย
ประมาท หรือความผิดลหุโทษ
                 มาตรา 17 การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจํ านวนกรรมการทั้ง
หมด จึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเปน
ประธานในที่ประชุม
                  การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก
                   กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่ง
เปนเสียงชี้ขาด
                 *มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํ านาจหนาท่ีดังตอไปนี้
                       (1) ใหคํ าแนะนํ าแกรัฐมนตรีในการดํ าเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทวิ
                       (2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถ่ินตามมาตรา 10 (2)
                       (3) ใหคํ าปรึกษาแนะนํ าแกเจาพนักงานทองถ่ินในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้
                       (4) ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้
                    *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                    มาตรา  19 คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจตั้งคณะอนุกรรมกรเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามที่คณะ
กรรมการควบคุมอาคารอาคารมอบหมายให
                   ใหนํ ามาตรา 17 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม
                    มาตรา 20 ใหจัดตั้งสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการ มีหนาท่ีปฏิบัติงานเกี่ยวกับงานวิชาการและ
งานธุรการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคารใหคํ าปรึกษาแนะนํ าแกคณะกรรมการพิจารณาอุทาหรณตลอดจนประสานงานและใหความ
ชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ินในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้



หมวด 3
การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร

                      *มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือแจงตอเจา
พนักงานทองถ่ินและดํ าเนินการตามมาตรา 39 ทวิ
              *มาตรา 22 ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปนี้ ตองไดรับใอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดํ าเนิน
การตามมาตรา 39 ทวิ
                      (1) อาคารที่มีสวนสูงเกินหาสิบเมตรซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร
                      (2) อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร
                 *มาตรา 23 ยกเลิก โดยพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนท่ี 39 ลง
วันท่ี 6 เมษายน 2535
                 *มาตรา 24 ยกเลิก โดยพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 109 ตอนท่ี 39 ลง
วันท่ี 6 เมษายน 2535
                  *มาตรา 25 ในกรณีท่ีเปนการย่ืนคํ าขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ิน ตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือ
แจงคํ าสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหาวันนับแตวันท่ีไดรับคํ าขอ
                    ในกรณีมีเหตุจํ าเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคํ าสั่งไมอนุญาตไดภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่ง ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราวคราวละไมเกินสี่สิบหาวัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจํ าเปนแตละ
คราวใหผูขอรับอนุญาตทราบกอนสิ้นกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามที่ไดขยายเวลาไวนั้น แลวแตกรณี
                     ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคํ าสั่งไมอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหผูขอรับใบอนุญาตทราบ
โดยไมชักชา
                       *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535



                    *มาตรา 26 ในกรณีท่ีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่ขออนุญาตนั้น มีลักษณะหรืออยูในประเภทที่ได
กํ าหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม หรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชา
ชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรรมหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบในการนั้นตามที่ระบุไวในคํ าขอมิไดเปนผูไดรับอนุญาตใหประกอบวิชา
วิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว แลวแตกรณี ใหเจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาคํ าขอ
นั้น
                   * มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคํ าขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหผูขอรับใบอนุญาตแกไขเปลี่ยน
แปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํ านวณที่ไดย่ืนไวเพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงที่
ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือ มาตรา 10 และใหนํ ามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม
                    เมื่อผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํ านวณตามคํ า
สั่งของพนักงานทองถ่ินแลวใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตใหภายในสามสิบวัน แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแก
ไขเปลี่ยนแปลงในสาระสํ าคัญผิดจากคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินในกรณีใหถือวาเปนการย่ืนคํ าขอใหมและใหดํ าเนินการตามมาตรา 25
ตอไป
                    *มาตรา 28 ในกรณีผูคํ านวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํ านวณที่ไดย่ืนมาพรอมกับคํ าขอรับใบ
อนุญาต เปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม ใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ีไมเก่ียวกับรายละเอียดตามหลักวิศวกรรมศาสตร ท้ังนี้ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กํ าหนดใน
กฎกระทรวง
               *มาตรา 29 เมื่อไดรับใบอนุญาตแลว ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงานกับวันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดํ าเนิน
การตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบพรอมท้ังแนบหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย

                  ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือ
กฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม



                 *มาตรา 30 ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงชื่อไวหรือผูควบคุมงานจะบอกเลิกการเปนผูควบคุมงานให
มีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ แตท้ังนี้ไมเปนการกระทบถึงสิทธิและหนาท่ีทางแพงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงาน
นั้น
                 ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหนึ่ง ผูท่ีไดรับใบอนุญาตตองระงับการดํ าเนินการตามที่ไดรับอนุญาตไวกอนจนกวาจะไดมี
หนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมใหแกพนักงานทองถ่ินแลว
                 *มาตรา 31 หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดํ าเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ
แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดไวในใบอนุญาต
หรือใหผิดไปจากที่ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ เวนแต
                  (1) เจาของอาคารนั้นไดย่ืนคํ าขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองท่ีใหทํ าการแกไขเปลี่ยนแปลงได
                  (2) เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปลี่ยนแปลงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลว หรือ
                  (3) การดํ าเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีเก่ียวของ หรือเปนกรณีตามที่กํ าหนดในกฎกระทรวง
               ใหนํ ามาตรา 25 หรือ มาตรา 39 ทวิ มาใชบังคับแกการดํ าเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแตกรณีโดยอนุโลม
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                ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร เปนการฝาฝนความในวรรคหนึ่ง ใหถือวาเปนการกระทํ าของผู
ควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระทํ าของผูอ่ืน ซึ่งผูควบคุมไดมีหนังสือแจงขอทักทวงในการกระทํ าดังกลาวให
เจาของหรือผูครอบครองอาคารและผูดํ าเนินการทราบแลวแตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม
                 *มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คืออาคารดังตอไปนี้
                       (1) อาคารสํ าหรับใชเปนคลังสินคาโรงมหรสพ โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล
                       (2) อาคารสํ าหรับใชเพื่อกิจการพณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการอื่น ท้ังนี้ตามที่กํ าหนดใน
กฎกระทรวง



                   เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใช หรือผูแจงตามมาตรา 39 ไดกระทํ าดัง
กลาวเสร็จแลว ใหแจง เปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนด เพื่อทํ าการตรวจสอบการกอสราง
ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง
                   หามมิใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคสอง
                    ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดทํ าการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลงหรือเคล่ือนยายอาคารนั้นเปนไปโดยถูกตองตามที่
ไดรับใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ แลว ก็ใหออกใบรับรองใหแกผูไดรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เพื่อใหมี
การใชอาคารนั้นตามที่ไดรับอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ไดแตถาพนักงานทองถ่ินมิไดทํ าการตรวจสอบภายในกํ าหนดเวลา
ตามวรรคสอง ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังท่ีระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีได
แจงไวตามมาตรา 39 ทวิ ตอไปได
                 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่
ระบุไวในใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทวิ
                 *มาตรา 33 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดัง
กลาวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบแลวและใหนํ า
มาตรา 25 และมาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แลวแตกรณี มาใชบังคับโดยอนุโลม
                  ใหนํ าความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปลี่ยนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสํ าหรับกิจการหนึ่งไปใชเปนอาคาร
ประเภทควบคุมการใชสํ าหรับอีกกิจการหนึ่งโดยอนุโลม
                  *มาตรา 34 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นเพื่อใชเปนท่ีจอดรถที่กลับรถ และทางเขา
ออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา 8(9) ดัดแปลง หรือใชหรือยินยอมใหบุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของ
รถนั้นเพื่อการอื่น ท้ังนี้ไมวาท้ังหมดหรือบางสวนเวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน



                  ขอหามตามวรรคหนึ่งใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยนั้นโดยตรงตราบที่อาคารนั้นยังมีอยูท้ังนี้ไมวาจะมีการโอนท่ี
จอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเขาออกของรถนั้นตอไปยังบุคคลอื่นหรือไมก็ตาม

                             *แกไขตาม พรบ. ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109  ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                    *มาตรา 35 ใบอนุญาตที่ออกตามาตรา 21 หรือมาตรา 22 ใหใชไดตามระยะเวลาที่กํ าหนดไวในใบอนุญาต ถาผูไดรับใบ
อนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองย่ืนคํ าขอกอนใบอนุญาตสิ้นอายุ และเมื่อไดย่ืนคํ าขอดังกลาว ใหดํ าเนินการตอไปไดจนกวา
พนักงานทองถ่ินจะสั่งไมอนอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตนั้น
                     *มาตรา 36 ใบอนุญาตที่ออกตามาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจา
พนักงานทองถ่ิน
                     *มาตรา 37 ในกรณีท่ีผูไดใบอนุญาตตามาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผูจัดการมรดกของบุคคลดังกลาว
ซึ่งประสงคจะทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารนั้นตอไป ตองมีหนังสือแจงใหเจาพนักวานทองถ่ิน
ทราบภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีผูท่ีผูไดรับใบอนุญาตตายในกรณีเชนวานี้ใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบ
อนุญาตนั้นแทน
                     *มาตรา 38 ในระหวางการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารแลวแตกรณีผูไดรับอนุญาตตองเก็บใบอนุญาต
แผนผังบริเวณแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณท่ีไดรับอนุญาตใหกระทการดังกลาวหนึ่งชุดและพรอมท่ีจะใหนาย
ชางหรือนายตรวจตรวจดูได
                     ใหครอบครองอาการประเภทควบคุมการใช แสดงใบรับรองตามาตรา 32 หรือใบอนุญาตตามมาตรา 33 ไวในท่ีเปดเผยและ
เห็นไดงาย ณ อาคารนั้น
                     *มาตรา 39 ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทํ าลาย หรือชํ ารุด ใน
สาระสํ าคัญ ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือใบรับรองย่ืนคํ าขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ินภายในสิบหา
วันนับแตวันท่ีไดทราบถึงการสูญหาย ถูกทํ าลายหรือชํ ารุด



                การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองและการออกใบแทน ใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองใหเปนไปตามหลัก
เกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฎกระทรวง
                ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดียวกับใบอนุญาตหรือใบรับรองแลวแตกรณี
                *มาตรา 39 ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร โดยไมย่ืนคํ าขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็
ได โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและดํ าเนินการดังตอไปนี้
                 (1) แจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ินกํ าหนด พรอมท้ังแจงขอมูลและย่ืนเอกสารดังตอไปนี้ดวย
                        (ก) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม
ประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยการรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามาตรา 49 ทวิ
                        (ข) ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํ านวณอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปน ผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามาตรา 49 ทวิ
                       (ค) ชื่อของผูควบคุมงานซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตสถาปตยกรรมควบคุมตามกฏหมาย
วาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม
และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามาตรา 49 ทวิ
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                        (ง) สํ าเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค)
                         (จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคารเปนผูออกแบบและคํ านวณอาคารหรือจะเปน
ผูควบคุมงานแลวแตกรณีพรอมท้ังรับรองวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราช
บัญญัตินี้ กฎกระทรวง และขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวของทุกประการ
                          (ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํ านวณของอาคารที่จะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
หรือเคล่ือนยาย ซึ่งมีคํ ารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข) วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํ านวณอาคารนั้น



                        (ช) วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดํ าเนินการดังกลาว
                (2) ชํ าระคาธรรมเนียมการตวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณีท่ีเปนการแจงการกอนกอสรางหรือดัดแปลง
              ถาผูแจงไดดํ าเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลว ใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับแจงตามแบบที่เจาพนักงานทองถ่ิน
กํ าหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันท่ีไดรับแจง และใหผูแจงเริ่มตนดํ าเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยาย
อาคารตามที่ท่ีไดแจงไวไดตั้งแตวันท่ีไดรับไปแจง
               ใหนํ ามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม
                *มาตรา 39 ตรี ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพบในภายหลังวา ผูแจงไดแจงขอมูลหรือย่ืนเอกสารไวไมถูกตอง หรือไม
ครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีไดรับแจงคํ าสั่งดังกลาว
                ภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันท่ีไดออกใบรับแจงตามารตรา 39 ทวิ หรือนับแตวันท่ีเร่ิมการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ
เคลื่อนยายอาคารตามที่ไดแจงไว แลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดตรวจพบวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารที่
ไดแจงไว แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํ านวณของอาคารที่ไดย่ืนไวตา          มาตรา 39 ทวิ ไมถูกตอง
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฏกระทรวงหรือบอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฏหมายอื่นท่ีเก่ียวของ ใหเจา
พนักงานทองถ่ินมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจง ตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็วและใหมีอํ านาจดํ าเนินการตามาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา
42 หรือมาตรา43 แลวแตกรณี
                   ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทวิทราบภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคสอง ใหถือวา
การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดังกวาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว เวนแตในกรณีดังตอไปนี้
                         (1) การกระทํ าดังกลาวเปนการุกล้ํ าท่ีสารธารณะ
                        (2)การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับระยะหรือระดับระวาอาคารดับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ีสาธารณะ เปนการฝาฝนกฏ
กระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือ



                        (3) การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใด
หรือประเภทใด เปนการ
ฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวของ
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หมวด 4

อํ านาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถ่ิน
                *มาตรา 40 ในกรณีท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฎ
กระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดํ าเนินการดังนี้
                    (1) มีคํ าสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงานดํ าเนินการ ลูกจาง หรือบริวารของบุคคลดังกลาว ระงับการกระทํ า
ดังกลาว
                    (2) มีคํ าสั่งหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทํ าดังกลาวและจัดใหมีเคร่ืองหมาย
แสดงการหามนั้นไวในท่ีเปดเผนและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาและและจัดใหมีเคร่ืองหมายแสดงการหามนั่นไวในท่ีเปดเผย
และเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดังกลาและ
                    (3) พิจารณามีคํ าสั่งตามาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี ภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดมีคํ าสั่งตาม (1)
                 *มาตรา 41 ถาการกระทํ าตามาตรา 40 เปนกรณีท่ีสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองไดใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งให
เจาของอาคารยื่นคํ าขออนุญาตหรือดํ าเนินการแจงตามาตรา 39 ทวิ หรือดํ าเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กํ าหนด
แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณี่ท่ีมีเหตุอันสมควรเจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได และใหนํ ามาตรา 27
มาใชบังคับโดยอนุโลม
                  *มาตรา 42 ถาการกระทํ าตามมาตรา 40 เปนกรณีท่ีไมสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองไดหรือเจาของอาคารมิไดปฏิบัติตาม
คํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามาตรา 41 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูควบคุมงาน หรือผูดํ าเนิน



การรื้อถอนตามหลักเกณฑ วิธีการและเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฏกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามาตรา 9
หรือมาตรา 10
              *มาตรา 43 ถาไมมีการรื้อถอนอาคารตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามาตรา 42 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดังตอไปนี้
                  (1) ย่ืนคํ าขอฝายเดียวโดยทํ าเปนคํ ารองตอศาล นับแตระยะเวลาที่กํ าหนดไวตามมาตรา 42 ไดลวงพนไป ขอใหศาลมีคํ าสั่งจับกุม
และกักขังบุคคลซึ่งมิไดปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยใหนํ าประมวลกฏหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใช
บังคับโดยอนุโลม
                   (2)  ดํ าเนินการหรือจัดใหมีการรื้อถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกํ าหนดการรื้อถอนไวในบริเวณนั้นแลวเปน
เวลาไมนอยกวาเจ็ดวันและเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูรับผิดชขอบงานออกแบบอาคารผูรับผิดขอบงานออกแบบคํ านวณอาคาร ผูควบ
คมงานและผูดํ าเนินการ จะตองรวมกันเสียคาใชจายในการนั้นเวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทํ าหรือมีสวนรวมใน
การกระทํ าท่ีเปนการฝาฝนกฏหมาย
                  ในการดํ าเนินการรื้อถอนอาคารตามวรรคหนึ่งเมื่อเจาพนักงานทองถ่ิน หรือผูซึ่งดํ าเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ินไดใชความ
ระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลวบุคคลตามวรรคหนึ่งจะเรียกรองคาเสียหายจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือผูดํ าเนินการแทนเจา
พนักงานทองถ่ินไมได
                    *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                 วัสดุกอสรางท่ีถูกร้ือถอนและสิ่งของที่ขนออกจากอาคารสวนท่ีมีการรื้อถอนใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจยึดและเก็บรักษาไว
หรือขายและถือเงินไวแทนได ท้ังนี้ตามตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฏกระทรวงและถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสิน
หรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีมีการรื้อถอน ใหทรัพยสินรือเงินนั้นตกเปนของราชการสวนทองถ่ินนั้นเพื่อนํ ามาเปนคาใชจาย
ในการรื้อถอนอาคารตามพระราชบัญญัตินี้
                 *มาตรา 44 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบ
ครองอาคาร ผูครอบครองพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาวหรือผูท่ีกระทํ าการฝาฝนมาตรา 34 ระงับการกระทํ านั่น และสั่งใหบุคคลดังกลาว



ดํ าเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นใหกลับคืนสูสภาพไดภายในระยะเวลาที่กํ าหนดและใหนํ ามราตรา 43 มาใชบังคับโดย
อนุโลม
                  *มาตรา 45  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 34  ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูครอบครอง
พื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นดังกลาวหรือผูท่ีกระทํ าการฝาฝนมาตรา 34 ระงับการกระทํ านั้น และสั่งใหบุคคลดังกลาวดํ าเนินการแกไขเปลี่ยน
แปลงพื้นท่ีหรือสิ่งท่ีสรางขึ้นใหกลับคืนสูสภาพเดิมไดภายในระยะเวลาที่กํ าหนด และใหนํ ามาตรา 43 มาใชบังคับโดยอนุโลม
                  *มาตรา 46 ในกรณีท่ีอาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตพระราชบัญญัตินี้หรือไดกอสราง ดัดแปลง
หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกาย หรือทรัพยสิน หรือ
อาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหกตุรํ าราญรหือกระทบกระเอนตอการักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจ
สั่งใหดํ าเนินการแกไขตามหลักเกณฑ วิธีการและ เงือนไขที่กํ าหนดในกฏกระทรวง
                  ในกรณีท่ีไมมีการปฏิบัติตามคํ าสั่งของเขาพนักงานทองถ่ินตามวรรหนึ่ง และถาอาคารนั้นอาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุข
ภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหร้ือถอนอาคารนั่นไดโดยใหนํ ามาตรา 42 มาใชบังคับอนุโลม
               *มาตรา 47 การสั่งหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้ นอกจากกรณีตามาตรา 40 (2) และมาตรา 47 ทวิ ให
ทํ าเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาตผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ เจาของหรือผูครอบครอง
อาคาร ผูดํ าเนินการหรือผูดํ าเนินการหรือผูควบคุมงาน แลวแตกรณี ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้น หรือจะทํ าเปนบันทึกและใหบุคคลดังกลาวลงลาย
มือชื่อรับทราบก็ได
                ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดํ าเนินการตามวรรหนึ่งไดใหปดประกาศสํ าเนาคํ าสั่งหรือหนังสือแจงแลวแตกรณีไวในท่ี
เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคารที่ทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือผูครอบครองอาคารผูดํ าเนินการหรือผูควบ
คุมงาน ไดทราบคํ าสั่งหรือหนังสือแจงนั่นแลวเมือพนกํ าหนดเจ็ดวัน นับแตวันท่ีไดมีการปดประกาศดังกลาว
                *มาตรา 47 ทวิ การแจงคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีสั่งใหระงับการกระทํ าท่ีเปนหการฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้
หรือใหร้ือถอนอาคาร ใหทํ าเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูซึ่งจะตองรับคํ าสั่งดังกลาว ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้น และให



ปดประกาศคํ าสั่งดังกลาวไวในท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทํ าดังกลาว และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับคํ าสั่งได
ทราบคํ าสั่งนั้นแลวเมือพนกํ าหนดสามวันนับแตวันท่ีไดมีการปดประกาศดังกลาว
                                *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                 มาตรา 48 ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจเขาไปในอาคารหรือบริเวณท่ีตงอาคารที่มีเหตุ
อันสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ในเวลาระหวาพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทํ าการของสถานที่
นั้น และเพื่อการนี้ใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ึเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานที่
นั้น
               มาตรา 49 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจแตงตั้งขาราชการหรือพนักงานสวนทองถ่ินคนหนึ่งคนใด ซึ่งมีความรูหรือคุณวุฒิตามที่
กํ าหนดในฏกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได
               *มาตรา 49 ทวิ ในกรณีท่ีมีการอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้ กฏ
กระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้หร่ือกฏหมายอนท่ีเก่ียวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งดังนี้
                   (1) แจงเวียนชื่อและการกระทํ าของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํ านวณอาคาร และผูควบคุม
งาน ซึ่งเปนผูกระทํ าหรือมีสวนรวมในการกระทํ าดังกลาว ใหเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของของตนทราบเพื่องดการออกใบอนุญาตใหแกผูรับใบ
อนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร หรือ งดการออกแบบใบรับแจงใหแกผูแจงตามาตรา 39 ทวิ ซึ่งมีบุคคลเชนนั้นเปน
ผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร หรือ งานออกแบบและคํ านวณอาคาร หรือผูควบคุมงานเปนกํ าหนดเวลาคราวละหาปนับแตวันท่ีมีคํ าสั่งดัง
กลาว และ
                   (2) แจงชื่อและการกระทํ าของบุคคลเชนวานั้นไปยังคณะกรรมการควบคุมอาคาร แลวใหคณะกรรมการควบคุมอาคารแจงเวียน
ชื่อและการกรทํ าของบุคคลเชนวานั้นใหเจาพนักงานทองถ่ินอื่นทราบเพื่องดการออกใบอนุญาตหรือใบรับอจงดังท่ีไดระวุไวใน (1) และให
คณะกรรมการควบคุมอาคารแจงชื่อและการกระทํ าของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมและ



คณะกรรมการควบคุมการประกอบอาชีพวิศวกรรมทราบเพื่อพิจารณาดํ าเนินการตามกฏหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและกฏหมายวา
ดวยวิชาชีพวิศวกรรมตอไป
                    ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไดมีคํ าสั่งใหระงับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเครลื่อนยายอาคารที่ไมถูกตองหรือใหแก
ไขเปลี่ยนแปลงการกระทํ าดังกลาวใหถุกตองหรือใหร้ือถอนอาคาร และไดมีการปฏิบัติตามคํ าสั่งดังกลาวแลวเจาพนักงานทองถ่ินจะไมมีคํ า
สั่งแจงเวียนชื่อตามวรรหนึ่งก็ได
              ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งตามวรรคหนึ่ง ใหแจงคํ าสั่งนั้นใหผูซึ่งไดรับการแจงเวียนชื่อทราบดวย
               ผูซึ่งไดรับการแจงเวียนชื่อตามวรรคหนึ่งมีสิทธิอุทธรณืคํ าสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับ
แตวันท่ีไดรับแจง

หมวด 5
การอุทธรณ

               *มาตรา 50 ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
                    (1) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวย ปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธาน
กรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการ ผูแทนสํ านักงานอัยการสูงสุด ผูแทนสํ านักงานคณะกรรมกรกฤษฎีกา ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการ
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทนคณะกรรมกาควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมเปนกรรมการ และกรรมการ และกรรมการ
อ่ืนอีกไมเกินทุกคน ซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งจากผูทรงคุณวุฒิ ในจํ านวนนี้ใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนและใหหัวหนา
สํ านักงานคณะกรรมการควบคุมเปนกรรมการและเลขานุการ
                      *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนท่ี 39 ลงวันท่ี 6 เมษายน 2535
                    กรรมการซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้งตามวรรคหนึ่ง (1) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาท่ีราชการของกรุงเทพหมาตครหรือองคการบริหาร
สวนจับงหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด



                      (2) ในเขตเทศบาล เขตสุขาภิบาล เขตเมืองพัทยา หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอื่น ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปน
ประธานกรรมการ อัยการจังหวัดเปนกรรมการ และกรรมการอื่นอีกไมเกินเจ็ดคนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งในจํ านวนนี้ใหมีการ
รมการจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนและใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณแตงตั้งขาราชการคนหนึ่งเปนเลขานุการ
                 กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึ่ง (2) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาท่ีราชการของราชการสวนทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน
                ใหนํ ามาตรา 15 มาตรา 16 และมาตรา 17 มาใชบังคับแกกรรมการพิจารณาอุทธรณโดยอนุโลม
                 มาตรา 51 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํ านาจหนาท่ีดังตอไปนี้
                 (1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัตินี้
                (2) มีหนังสือเรียกบุคคลท่ีเก่ียวของมาใหถอยคํ าหรือสั่งใหบุคคลดังกลาวสงเอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ีเก่ียวของเพื่อประกอบการ
พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ
                 ในการปฏิบัติหนาท่ีตาม (3) กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณืมอบหมายเขาไปในอาคารหรือ
บริเวณท่ีตั้งอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณในเวลาการขึ้นคณะหนึ่งหรือหลายคณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตาม
ท่ีมอบหมายก็ได
                 *มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงตั้งคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหนึ่งหรือหลายคณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติ
การอยางใดตามที่มอบหมายก็ได
ใหนํ ามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 ใชบังคับแกการปฏิบัติหนาท่ีของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม
                 *มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาตผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ และผูไดรับคํ าสั่งจากเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราช
บัญญัตินี้มีสิทธิอุทธรณคํ าสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันทราบคํ าสั่ง
               การอุทธรณตามวรรหนึ่งใหทํ าเปนหนังสือและย่ืนตอเจาพนักงานทองถ่ินผูออกคํ าสั่งดังกลาวและใหเจาพนักงานทองถ่ินจัดสง
อุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของท้ังหมดไปยับคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณภายในสิบวันนับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ



                ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคํ าวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหนึ่งภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ แลวแจงคํ า
วินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงานทองถ่ิน
                ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคํ าวินิจฉัยอุทธรณ ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจงคํ าวินิจฉัยอุทธรณ
                *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับท่ี 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนท่ี 39 ลงวันท่ี 6 เมษายน 2535
                ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคํ าวินิจฉัย หรือคํ าพิพากษาเปนประการใดใหเจาพนักงานทองถ่ิน
ปฏิบัติตามนั้น
                 ในระหวางอุทธรณ หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทํ าการใดแกอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ
เวนแตอาคารนั้นจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสิน หรือมีลักษณะซึ่งไมอาจรอได
                 ใหนํ ามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคํ าวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม

หมวด 6
นายชางและนายตรวจ

                มาตรา 53 ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํ านาจเขาไปในบริเวณท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือเคล่ือนยายอาคาร เพื่อตรวจ
สอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้หรือไม และเพื่อการนี้ใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือสั่งใหแสดงเอกสารหรือ
หลักฐานอื่นท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานที่นั้น
                 มาตรา 54 เมื่อมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซึ่งไดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน
หรือเคลื่อนยายเสร็จแลวนั้นไดกระทํ าขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมีการใชหรือ
เปลี่ยนการใชโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา34 หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา 46  ใหนายชางมีอํ านาจเขาไป
ตรวจอาคารและบริเวณท่ีตั้งอาคารนั้นได และเพื่อการนี้ใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริง หรือสั่งใหแสดง
เอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานที่นั้น



                  มาตรา 55 ในการปฏิบัติการตามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชางหรือนายตรวจตองกระทํ าการในเวลาระหวางพระอาทิตยตก
หรือเวลาทํ าการของสถานที่นั้น  และในการนี้ใหนายชางหรือนายตรวจแสดงบัตรประจํ าตัวเมื่อบุคคลที่เก่ียวของรองขอบัตรประจํ าตัวให
เปนไปตามแบบที่กํ าหนดในกฎกระทรวง

หมวด 7
เขตเพลิงไหม

                   มาตรา 56 เมื่อเกิดเพลิงไหมบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว
ณ สํ านักงานของราชการสวนทองถ่ินนั้น  และบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม โดยมีแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม พรอมท้ังระบุใหทราบถึง
การกระทํ าอันตองหามตามพระราชบัญญัตินี้
                  *มาตรา 57 ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือเคล่ือนยายอาคารในเขต
เพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทํ าการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ
ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันท่ีเกิดเพลิงไหมระงับการกระทํ าตามที่ไดรับอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวนั้นตามระยะเวลาดังกลาวดวย

*แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                  ใหนํ ามาตรา 40 มาตรา42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในววรรคหนึ่งโดยอนุโลมบทบัญญัติในวรรคหนึ่ง
ไมใชบังคับแก
                      (1) การกอสรางอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกข ซึ่งจัดทํ าหรือควบคุมโดยทางราชการ
                      (2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจํ าเปนเพื่อยูอาศัยหรือใชสอยชั่วคราว
                    มาตรา 58 ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม โดยคํ านึงถึงประโยชนในการปอง
กันอัคคีภัย การสาธารณสุขการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรและให
เจาพนักงานทองถ่ินแสดงความเห็นพรอมดวยแผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร ในกรณีท่ีเขตเพลิงไหม



อยูในเขตอํ านาจของเจาพนักงานทองถ่ินมากกวาหนึ่งทองท่ี  ใหเจาพนักงานทองถ่ินแหงทองทีท่ีเก่ียวของเปนผูรวมกันพิจารณาเสนอความ
เห็น ท้ังนี้ ภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม
                   เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเสนอความเห็นพรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐ
มนตรีเพื่อสั่งใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวา จะมีการปรับปรุงหรือไมประกาศดังกลาวใหประกาศไว
ณ สํ านักงานของราชการสวนทองถ่ินนั้นและบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมภายในสี่สิบหาวันนับแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม
                 มาตรา 59 ในกรณีท่ีมีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา 57  วรรคหนึ่งเปนอันยกเลิก
                 ในกรณีท่ีมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลวใหการหามตามมาตรา 57 วรรคหนึ่ง ยังคงมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลา
หกสิบวันนับแตวันท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้นและใหสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทํ าแผน
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพื่อประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายใน
กํ าหนดเวลาดังกลาว
                *มาตรา 60 เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใดกอสรางดัดแปลงรื้อถอนหรือเคล่ือนยาย
อาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่กํ าหนดในแผนผังนั้น และบรรดาใบอนุญาตในการกอสรางดัดแปลงรื้อถอน
หรือเคล่ือนยายอาคารหรือใบรับแจงตามมาตรา 39 ทวิ ท่ีไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผัง
ดังกลาวใหเปนอันยกเลิก
                ใหนํ ามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม
                *มาตรา 60 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถิ่นเริ่มตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิง
ไหมตามมาตรา 60 ภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว
                ในกรณีท่ีมีความจํ าเปนตองดํ าเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพื่อใชประโยชนตามที่กํ าหนดในแผนผังปรับปรุงเขต
เพลิงไหมใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่มตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยกํ าหนดตามตามราคา
ประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินท่ีใชบังคับอยูในวันท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนได



ภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว ใหกํ าหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวท่ีใชบังคับอยูในวันท่ี 1 มกราคมของปท่ีมี
การจายเงินคาทดแทน
                ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเร่ิมตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่งใหประกาศดังกลาวเปนอัน
ยกเลิก
                            *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                    *มาตรา61 ในกรณีท่ีมีความจํ าเปนตองจัดใหไดมาซึ้งท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใด เพื่อใชประโยชนตามที่กํ าหนดในแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหดํ าเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้น โดยใหนํ ากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาบังคับใช
โดยอนุโลม
               *มาตรา 62 เมื่อเกิดเพลิงไหมในทองท่ีใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหมถาทองถ่ินนั้นยังไมมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราช
บัญญัตินี้บังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญตินี้ในทองถ่ินนั้นตั้งแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม แตถาตอมามีการประกาศไม
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 58 ใหถือวาพระราชกฎีการดังกลาวเปนอันยกเลิกตั้งแตวันท่ีเจาพนักงานทองถ่ินมีประกาศนั้น

หมวด 8
บทเบ็ดเตล็ด

                *มาตรา 63 ในการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมายการเปรียบเทียบคดี
เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัตินี้ ผูขอรับใบอนุญาต อนุญาตเจาของหรือผูครบครองอาคาร ผูดํ าเนินการ ผู
ควบคุมงาน หรือบุคคลท่ีเก่ียวของซึ่งอยูในสถานที่นั้นตองใหความสะดวกและความชวยเหลือตามสมควร
                 *มาตรา 64 ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัตินี้ ให พิจารณาอุทธรณผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย
กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง และนายตรวจ เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา



                 *มาตรา 64 ทวิ ใหสวนราชการทองถ่ินมีอํ านาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางดัดแปลงอาคารที่ไดรับจากผูขอ
รับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา 39 ทวิ ไวไดไใมเกินรอยละสิบของเงินคาธรรมเนียมดังกลาวเพื่อนํ าจัดสรรเปนเงินตอบแทนใหแกเจา
พนักงานผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร นายชางและนายตรวจไดตามหลักเกณฑและอัตราท่ีกํ าหนดในขอบัญญัติทองถ่ิน

หมวด 9
บทกํ าหนดโทษ

              *มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมมาปฏิบัติตามมาตรา 21  มาตรา  22 มาตรา  32 มาตรา 33 มาตรา 34มาตรา34
มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57หรือมาตรา 60  ตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกินหกหมื่นบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
               นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว  ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา34มาตรา57 ยังตอง
ระวางโทษปรับอีกวันละมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง
               *มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหนึ่ง มาตรา38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39ตรี วรรคหนึ่งตองระวางโทษปรับไมเกิน
หนึ่งหมื่นบาท
                              แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
               *มาตรา 66 ทวิ ผูใดมิไดร้ือถอนอาคารตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยมิไดอยูในระหวางการอุทธรณคํ าสั่งดัง
กลาวตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินหกเดือน   หรือปรับไมเกินหนนึ่งแสนบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนตองวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงาน
ทองถ่ิน
               มาตรา 67 ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง  หรือฝาฝนคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 40 มาตรา 44 หรือมาตรา 45ตอง
ระวางโทษไมเกินหกเดือน  หรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
               นอกจากระวางโทษตามวรรคหนึ่งแลว ผูฝาฝนตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวา
จะไดปฏิบัติใหถูกตอง



               มาตรา 68 ผูใด
                  (1) ไมมาใหถอยคํ าหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามมาตรา 51 (2) โดยไมมีเหตุอันสม
ควร หรือ
                 (2)  ขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย เจาพนักงานทองถ่ิน นายชาง หรือนายตรวจ ตาม
มาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54 หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 56 หรือ         มาตรา 63 แลวแต
กรณี
                 ตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินหนึ่งเดือนหรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาทหรือท้ังจํ าท้ังปรับ
                 มาตรา 69 ถาการกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทํ าของผูดํ าเนินการกระทํ าตองระวางโทษเปนสองเทาของ
โทษท่ีบัญญัติไวสํ าหรับความผิดนั้น ๆ
                 *มาตรา 70 ถาการกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้เปนการกระทํ าอันเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชยกรรมอุตสาหกรรม การ
ศึกษา หรือเปนการกระทํ าในทางการคาเพื่อใหเชาหรือใหเชาซื้อ ขาย หรือจํ าหนายโดยมีคาตอบแทน  ซึ่งอาคารใดผูกระทํ าตองระวางโทษ
เปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวสํ าหรับความผิดนั้น ๆ
                *มาตรา 71 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 34 มาตรา 42 มาตรา 52 วรรคหก มาตรา 57 หรือ
มาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทํ าของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดํ าเนินการ ผูควบคุมงาน หรือผูอุทธรณ ตามมาตรา 52 แลวแตกรณี
หรือเปนการกระทํ าของบุคคลดังกลาวเวนแตบุคคลนั้นจะพิสูจนไดวาเปนการกระทํ าของผูอ่ืน
                 มาตรา 72 ในกรณีท่ีบุคคลกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวากรรมการ หรือผูจัดการทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผู
รวมกระทํ าผิดกับนิติบุคคลนั้นเวนแตจะพิสูจนวา การกระทํ าของนิติบุคคลนั้นไดกระทํ าโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย
                 มาตรา 73 ในกรณีท่ีมีการกระทํ าความผิดตามพระราชบัญญัตินี้ ใหถือวาเจาของหรือผูครอบครองที่ดินหรืออาคารที่อยูใกลชิด
หรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทํ าความผิดเกิดขึ้น หรือบุคคลซึ่งความเปนอยูหรือการใชสอยที่ดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเนื่องจาก
การกระทํ าความผิดดังกลาว เปนผูเสียหายตามกฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา



                        *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                 *มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี
                   (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํ านักงานอัยการสูงสุด และผูแทนกรมตํ ารวจ
                  (2) ในเขตจังหวัดอื่น ประดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด และหัวหนาตํ ารวจภูธรจังหวัด หรือผูกํ ากับการตํ ารวจ แลวแต
กรณี
                  ความผิดพลาดตามมาตรา 65 วรรคหนึ่ง มาตรา 66 ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา 67 วรรคหนึ่ง มาตรา 68 มาตรา 69 หรือมาตรา 70 ให
คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํ านาจเปรียบเทียบไดถาเห็นวาผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจํ าคุกใหกํ าหนดคาปรับซึ่งผู
ตองหาจะพึงชํ าระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย ถามียินยอมตามนั้นเมื่อผูตองหาไดเสียคาปรับตามที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีมี
การเปรียบเทียบใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณความอาญา
                ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทํ าความผิดตามวรรคสองผละผูนั้นยินยอมใหเเปรียบเทียบ ใหพนักงานสอบสวนสง
เร่ืองใหแกคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหนึ่งภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีผูนั้นแสดงความยินยอมใหเปรียบเทียบ

บทเฉพาะกาล
                 มาตรา 75 บรรดาคํ าขออนุญาตใด ๆ ท่ีย่ืนไวกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูในระหวางการพิจารณาของเจา
พนักงานทองถ่ิน หรืออธิบดีกรมโยธาธิการ และการอนุญาตใด ๆ ท่ีใหไวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมาย
วาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม หรือการปฏิบัติของผูรับใบอนุญาต แลวแตกรณี ใหถือวาเปนคํ าขออนุญาตและการอนุญาต
ตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลม
                 ในกรณีท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตตามพระ
ราชบัญญัตินี้ ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตนั้นเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้ และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งตามใหถูกตอง



ภายในเวลาสามสิบวัน ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ใหคํ าขอรับใบอนุญาต
นั้นเปนอันตกไป
                  มาตรา 76 อาคารซึ่งไดรับใบอนุญาตใหทํ าการกอสรางหรือดัดแปลง และไดกระทํ าการเสร็จแลวกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับแมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราชบัญญัตินี้ ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามมาตรา 32 วรรคสอง
                  มาตรา 77 ทองท่ีใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจํ านวนมากในที่ดินท่ีเปนสาธารณสมบัติของแผนดินกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใช
บังคับ และมีสภาพหรืออาจทํ าใหเกิดสภาพไมเหมาะสม หรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณ
ภาพสิ่งแวดลอม การผังเมืองและการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรเมื่อมีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองท่ีนั้นแลว
ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยางดังตอไปนี้
                   *แกไขตาม พรบ.ควบคุมอาคาร ฉบับที่ 2 พ.ศ.2535 ร.จ. เลม 109 ตอนที่ 39 ลงวันที่ 6 เมษายน 2535
                  (1) มีคํ าสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารรื้อถอนอาคารนั้นภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคํ าสั่ง แตการ
สั่งร้ือถอนอาคารจะตองกระทํ าเพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง การพัฒนาทองถ่ินหรือประโยชนในการใชท่ีสาธารณะของ
ประชาชน
                  (2) มีคํ าสั่งภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผลใชบังคับใหเจาของหรือผูครอบครอง
อาคารแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัตินี้ภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคํ าสั่ง
                 (3) มีคํ าสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการเพื่อขจัดหรือระงับเหตุท่ีกอใหเกิดหรืออาจกอใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะ
สม หรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง และการอํ านวยความ
สะดวกแกการจราจร ภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคํ าสั่ง
                  (4) มีคํ าสั่งใหเจาของอาคารทํ าสัญญาเชาท่ีดินกับเจาพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑวิธีการเงื่อนไขและอัตราคาเชาท่ีกระทรวง
มหาดไทยกํ าหนด



                ถาเจาของหรือผูครอบครองผูใดปฏิบัติตามคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึ่งแลว ใหผูนั้นไดรับยกเวนโทษ แตถาผูนั้น
ไมปฏิบัติตาม ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีคํ าสั่งใหผูนั้นร้ือถอนอาคารนั้นเสียภายในระยะ
เวลาท่ีกํ าหนด ถาผูนั้นไมร้ือถอนอาคารใหแลวเสร็จภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ผูนั้นตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินดํ าเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเองในกรณีหลังนี้ใหนํ ามาตรา 42 วรรค
สี่ และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม
                พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่ง ใหมีแผนที่แสดงแนวเขตบริเวณท่ีกํ าหนดนั้นแนบทายพระราชกฤษฎีกาดวยและใหเจาพนักงาน
ทองถ่ินมีอํ านาจดํ าเนินการใหเชาท่ีดินในบริเวณนั้น เพื่อเปนรายไดสํ าหรับบํ ารุงทองถ่ินไดแตท่ีดินนั้นยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน
                 สัญญาเชาท่ีดินท่ีทํ าขึ้นตามวรรคหนึ่ง (4) ใหมีระยะเวลาเชาตามที่ตกลงกันแตตองไมเกินสิบป การตอระยะเวลาเชาจะกระทํ ามิ
ได เมื่อสิ้นกํ าหนดเวลาเชาท่ีดินแลวเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไมร้ือถอน ขนยายอาคารหรือสิ่งปลูกสรางของตนออกจากบริเวณท่ี
กํ าหนดในพระราชกฤษฎีกา ตองระวางโทษจํ าคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาท หรือท้ังจํ าท้ังปรับ และตองระวางโทษปรับ
เปนรายวันอีกวันละหนึ่งพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนอยู หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินดํ าเนินการรื้อถอนอาคารนั้นเองใน
กรณีหลังนี้ใหนํ ามาตรา 42 วรรคสี่ และวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม
                 มาตรา 78 ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารที่ไดย่ืนไวกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ เปน
อุทธรณคํ าสั่งของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีไดย่ืนตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามพระราชบัญญัตินี้
                 มาตรา 79 บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศคํ าสั่งซึ่งไดออกโดยอาศัยอํ านาจตามพระราช
บัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ใหคง
บังคับใชตอไป ท้ังนี้เพียงเทาท่ีไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้
                 มาตรา 80 ทองท่ีใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคารพุทธศักราช 2479 หรือพระราช
บัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476  อยูกอนวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใช
บังคับพระราชบัญญัตินี้ในทองท่ีนั้นแลว



ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
ส.โหตระกิตย

รองนายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ :- เหตุผลในการใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ เนื่องจากพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราช
บัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ไดประกาศใชมานานแลว แมวาได มีการแกไขเพิ่มเติมกันอยูตลอดเวลา แต
ปจจุบันบานเมืองไดเจริญกาวหนาและขยายตัวมากขึ้น ฉะนั้น เพื่อใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพื่อเพิ่มประสิทธิ
ภาพในดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรงความปลอดภัยการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผัง
เมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและ
กฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม และสมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน จึงจํ า
เปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ขึ้น
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